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UCHWALANR. .......... 124
RADY GMINY NOWY TARG
zdnia ....ooeeeeiiennnns 2024 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa
Biafa 4”.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zmianami ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), Rada Gminy Nowy
Targ uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Biata 4”, po
uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa
Biala 4” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Targ, przyjetego Uchwatg Rady Gminy w Nowym Targu Nr
IX/74/2015 z dnia 13 pazdziernika 2015 r. i zmienionego uchwatg Nr XX1/203/2017 Rady Gminy
Nowy Targ z dnia 8 lutego 2017 r., uchwatg Nr XXXVI1/370/2018 z 26 wrzesnia 2018 r., uchwatg
Nr XV/123./2020 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 20 maja 2020 r., uchwatg Nr XXXVI11/426/2022 z
dnia 24 listopada 2022 r; uchwatg Nr LI/581/2023 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 13 grudnia 2023
r. i uchwata nr LII1/599/2024 z dnia 7 lutego 2024 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Biata 4”, obejmuje teren o
powierzchni 3,30ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Biala 4”, sktada sie z tekstu
planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznika graficznego Nr 1, sporzgdzonego na
kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1 000.

3. Pozostate zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

3) zatgcznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN
llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:



1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na
okreslonym terenie wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszgcego,
zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu, a na dziatkach budowlanych dla ktérych
dopuszczono lokalizacje budynkoéw, dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% powierzchni
uzytkowej budynkéw, wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego i
towarzyszgcego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu (w tym: obiekty, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, budynki gospodarcze,
budynki zwigzane z obstugg techniczng, garaze, zielen urzgdzona);

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupetnienie
lub rozszerzenie przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajgcy 30% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkéw zrealizowanych na dziatce budowlanej.
Przeznaczenie uzupetniajgce mozliwe jest do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy
réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktérej moze by¢
usytuowana $ciana budynku, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
terenu. Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju, nadwieszonych nad terenem oraz
schodow prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

4) dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumieé¢ odlegto$¢ pomiedzy skrajnymi scianami
zewnetrznymi budynku lub przegrodami zewnetrznymi obiektu budowlanego nie bedgcego
budynkiem, z pominieciem elementéw drugorzednych, jak: okapy, tarasy, schody zewnetrzne,
rampy i pochylnie;

5) szerokosé traktu - nalezy przez to rozumieC szeroko$¢ mierzong w poziomie kondygnaciji
nadziemnej, stanowigcg rozpietos¢ dachu pomniejszong o wysieg okapéw;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia do 12
stopni;

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieC obiekty i urzadzenia budowlane,
Zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

C) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto.

Rozdziat 2

Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY ORAZ
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg zasady wynikajgce z potozenia
terenéw w catosci w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. W
granicach terendw przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 1 obowigzuje przestrzeganie
zakazow oraz zwolnien z ww. zakazow, zgodnie z Uchwatg ws. Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych, drogach i ciggach
komunikacyjnych obowigzuje oczyszczanie wéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.



3. Obowigzek stosowania w terenach o funkcji produkcyjnej, sktadowo — magazynowej,
rozwigzan technicznych pozwalajgcych na ochrone wod i gruntu przed niekontrolowanym
przedostaniem sie substancji mogacych wprowadzac¢ zanieczyszczenia do wéd i gruntu.

4. Obowigzek ochrony okresowego cieku wodnego zlokalizowanego fragmentarycznie
wydtuz wschodniej granicy obszaru opracowania.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terenow i
obiektow budowlanych do czasu ich zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
niniejszym planie.

2. Lokalizacja budynkéw, przy uwzglednieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) odlegtosci od obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z
przepisow odrebnych;

3) odlegtosci od Sciany lasu wynikajgcej z przepiséw odrebnych.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatdw nieruchomosci
zgodnie z Dziatem lll, Rozdz. 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez dojazd o
szeroko$ci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;

3) szerokosé¢ frontu dziatki min. 40 metréw;

4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajgcych drég
przylegajacych do dziatki, z tolerancjg do 25° w obie strony.

3. Nie ustala sie minimalnej wielkosSci dziatek oraz szerokosci ich frontu w przypadku
dokonywania podziatéw pod dojscia, dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci komunikacyjnych. Wysokos$¢ zabudowy obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej do
16 metréw.

2. Dla zaopatrzenia obiektéw zlokalizowanych w terenie PP-PS, w energie elektryczng oraz
ciepto, dopuszcza sie wykorzystanie lokalizowanych w ww. terenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii - panele fotowoltaiczne, o mocy do 100 kW.

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz obiektow i urzadzen
towarzyszgcych w zalezno$ci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociggow, obiektéw i
urzadzen towarzyszacych;



3) sieci wodociggowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne lub zapewni¢ realizacje
zbiornikéw przeciwpozarowych zabezpieczajgcych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia
pozarow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow:

1) obowigzuje docelowe odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do gminnej
oczyszczalni $ciekéw, siecig kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. odprowadzenie sciekow komunalnych:
do zbiornikéw bezodptywowych, z obowigzkiem wywozu nieczystosci do oczyszczalni
Sciekow;

3) oczyszczanie wéd opadowych z parkingdw, placow manewrowych, przed odprowadzeniem
ich do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sktadowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Nowy Targ, przyjete stosowng uchwatg Rady Gminy Nowy Targ,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpaddéw w miejscach do tego nie urzgdzonych.

6. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz: gazyfikacja obszaru objetego planem poprzez
rozbudowe sieci gazowej $redniego cisnienia, na zasadach okre$lonych przez zarzgdzajgcego
siecia.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepto: zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie
na bazie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa ograniczen i
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub srednich napie¢ poprzez stacje
transformatorowe SN/nN;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych oraz realizacje
nowych, na zasadach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig;

3) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupdw) w celu przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne:

1) realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomocag kanalizacji teletechnicznej, przytaczy
kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan, z zakazem lokalizacji linii
napowietrznych.

2) dopuszcza sie instalowanie urzgdzen umozliwiajgcych tgcznos$¢ bezprzewodows.

§ 8. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objetego
planem z ukfadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejgcy dojazd od strony gminy
Bukowina Tatrzanska potgczony z drogg publiczng powiatowg Nr K1642 Gron — Trybsz —
Niedzica.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania w ilosci minimum:
1) 1mp/10 zatrudnionych - dla produkcji przemystowej oraz ustug biurowych i administraciji;
2) 1 mp/1000 m? pow. uzytkowej — dla obiektéw o funkcji sktadowo — magazynowej;



3) 1 miejsce dla samochodu wyposazonego w karte parkingowa.

DZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI
Teren lasu, oznaczony symbolem L — pow. 0,59 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania terendw: zakaz realizacji obiektdow budowlanych, za wyjgtkiem
dopuszczonych w przepisach odrebnych obiektéw, nie bedacych budynkami.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW ROLNICTWA

Teren tgk i pastwisk, oznaczony symbolem RNL — pow. 1,29 ha. Obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terendéw: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjgtkiem sieci
infrastruktury technicznej.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW PRODUKCJI

Teren produkcji przemystowej lub sktadowania i magazynowania, oznaczony symbolem PP-

PS - pow. 1,42 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren produkcji przemystowej,
b) teren sktadéw i magazynéw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug biurowych i administracji,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren parkingu;

3) przeznaczenie podstawowe okreslone w pkt 1 lit. a, realizowane jako betoniarnia z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi;

4) przeznaczenie uzupetniajgce okreslone w pkt 2 lit. a, realizowane jako budynek o funkciji
administracyjno - socjalnej dla obstugi betoniarni z dopuszczeniem wydzielenia jednego lokalu
mieszkalnego dla wiasciciela;

5) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie
wiekszym niz 0,2;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,3;

8) w zakresie ksztattowania architektury obiektow obowigzuje:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw do 9 metrow,

b) wysokos¢ zabudowy obiektéw nie bedgcych budynkami do 16 metrow,

c) dtugosé elewacji max 60 metrow,

d) szerokosc traktu do 35 metrow,

e) dachy ptaskie, dwuspadowe, wielopotaciowe o kgcie nachylenia potaci do 40°. Dopuszcza
sie dachy pulpitowe,

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje
stosowanie kolorow w odcieniach bezu i szarosci;

g) dla pokrycia pofaci dachowych z wytgczeniem czesci dachow na ktérych montowane
bedg panele fotowoltaiczne, obowigzuje stosowanie kolorystyki w réznych odcieniach
szarosci, brazu.




ROZDZIAL 3
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 12. Ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia
terendw w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci 30% dla
terenow PP-PS oraz 10% dla pozostatych terendw.

DZIAL IIl.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowy Targ.



