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UCHWALANR IX/80/07

RADY GMINY NOWY TARG
z dnia 29 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Targ w terenach

przeznaczonych do zainwestowania ~ obszar Krempachy 09

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
na wniosek Woéjta Gminy Nowy Targ,
RADA GMINY NOWY TARG

po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Targ uchwalonego uchwatg

Nr XV/116/99 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 9.12.1999r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Targ w terenach przeznaczonych do

zainwestowania — obszar Krempachy 09, zwany dalej ,,planem”.

Rozdziat |

PRZEPISY OGOLNE
§1
Plan obejmuje tereny przeznaczone do zainwestowania, w granicach ustalonych uchwalg Nr Vi1/57/2003
Rady Gminy Nowy Targ z dnia 29 maja 2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Targ, ze zmianami granic wprowadzonymi uchwatami Rady
Gminy Nowy Targ Nr XX1/160/04 z dnia 30 listopada 2004 r. oraz Nr XXVI1/208/05 z dnia 16 czerwca 2005r.

§2
1. Ustalenia planu zawarte sg w tre$ci niniejszej uchwaly oraz w rysunku planu stanowigcym jego
integralng czes¢.
2. Czesé tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty obejmujace;j:
1) Rozdziat | - Przepisy ogoine;
2) Rozdziat Il - Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem;

Opracowanie: BRK S.A 2007 r. 1
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3) Rozdzial HI - Ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdinych terendw oraz warunki ich
zagospodarowania i zabudowy;
4) Rozdziat IV — Zasady w zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej;
5) RozdziatV — Przepisy koncowe.
3. Czesé graficzng planu obszaru Krempachy 09 stanowi rysunek w skali 1:2000 bedacy zatgcznikiem nr 1
do uchwaly ustalajgcy przeznaczenie terenéw, zasady uzbrojenia terendéw i obstugi komunikacyjnej oraz

wyznacza (przedstawia) obszary stref.

1)

2)

4,  Zalgcznikami do uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu sa:

rozstrzygniecie Rady Gminy Nowy Targ w sprawie nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu planu — zatacznik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Gminy Nowy Targ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

§3

Okreslone w § 2 ust. 1- 3 ustalenia obowigzuja fgcznie.

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

A §4
llekro¢ w dalszych ustaleniach jest mowa o:
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Nowy Targ, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 1 i § 2 o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi wedtug stanu prawnego obowigzujacegoe na dzien uchwalenia planu. W czasie procesu
realizacji planu miejscowego okreslone powolania w niniejszej uchwale nalezg do zmieniajgcych sie
przepiséw;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ planu, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, wyrazong na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:2000;
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie
ciggte zabkowane, poza ktérymi nie mozna lokalizowa¢ budynkéw, z zastrzezeniem § 11 ust.4;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone
planem jako przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnoéci z obowigzujgcymi przepisami;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
ktory dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego na warunkach i zgodnie z proporcjg okreslong w planie dla terenéw przeznaczonych pod

zabudowe; proporcja przeznaczenia dopuszczainego odnosi sie do terenu inwestycji;

Opracowanie: BRK §.4 — 2007 r.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, ze stowo ,symetryczny” dotyczy spadku gtéwnych potaci
dachowych (identyczny kat) kondygnacji poddasza, z dopuszczeniem réznych diugosci okapu na
pozostatych kondygnacjach;

ustugach —~ nalezy przez to rozumie¢  uslugi realizowane ze $rodkéw niepublicznych
i publicznych, w szczegélnosci ustugi gospodarcze z zakresu handlu, gastronomii, ustug rzemiosta i produkcji
(m.in. zaktady ku$nierskie, garbarskie, tartaki, stolarnie itp.), obiektoéw i urzadzen turystyki oraz ustugi stuzace
realizacji celu publicznego, polegajacego na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie obiektéw dia
urzedow, organdw wiadzy lokalnej, administracji, szkét publicznych, niepublicznych i publicznych obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, strazy
pozarnej, obiektow kultury i kultu, a takze inne ustugi o innym charakterze (konsulting, prawne, biurowe,
reklamowe itp.);

dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejace i projektowane drogi wewngtrzne i
stuzebne przejazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidiowej obslugi obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.
Przebieg tych dojazdow moze byé korygowany na etapie regulacji i podziatu witasnosci; dla dojazdéw nie
wydzielonych w planie nie istnieje koniecznosé¢ przejecia ich przez Gmine w rozumieniu Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997roku (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz.
2603);

wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny
parametr ustalony dla terenu o okreslonym przeznaczeniu, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni,
ktéra moze byé wykorzystana pod zabudowe, a liczony wg wzoru:

D= £x100(%)

T
gdzie:
D = wskaznik dopuszczainej powierzchni zabudowy terenu,
P = suma powierzchni zabudowy terenu,
T = powierzchnia terenu inwestycji;
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych) do terenu
inwestyciji;
zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly zieleni (w tym réwniez o
charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki i kwietniki, skomponowane pod wzgledem
estetycznym i plastycznym wedlug projektu zieleni, stanowigcego skiadnik planu zagospodarowania terenu w
projekcie budowlanym; w tym réwniez oznaczone na rysunku planu — tereny wzdluz paséw drogowych
(niezaleznie od szpaleréw drzew lokalizowanych w pasach drogowych) oraz w poszczegdinych terenach —
pomiedzy linig rozgraniczajacq a nieprzekraczalna linig zabudowy;
wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony wedtug przepiséw odrebnych;
terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, o okreslonym w planie przeznaczeniu, o ile z tresci planu nie

wynika inaczej;

Opracowanie: BRK S.A— 2007 r. 3
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17) terenie inwestycji — naleZzy przez to rozumie¢ teren objety granicami projektu zagospodarowania w
rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktdry obejmowaé moze dziatke, cze$é dziatki lub zespdt dziatek;

18) strefie zwartego zainwestowania — nalezy przez to rozumieé obszary wyznaczone na rysunku planu, w
ktérych ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie ustalono inne niz dla pozostalych wskazniki powierzchni
zabudowy terenu i powierzchni biologicznie czynnej;

19) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych; nie jest w rozumieniu planu zabudowa szeregowsg istniejgca zwarta
zabudowa pierzejowa centréw wsi, ktéra moze by¢ uzupetniona nowymi lub rozbudowywanymi budynkami w
sytuacjach plombowych — stanowigc dopetnienie uksztattowanego ukiadu zabudowy;

20) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budynku mieszkalnego jednorodzinnego
okreslonego w przepisach odrebnych;

21) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi poprzez istniejacy
lub projektowany wjazd, albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej (dojazd niewydzielony);

22) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowle wyrézniajace sie swojg formag
architektoniczng i gabarytem (w tym wysokoscig) w otaczajgcej przestrzeni;

23) korytarz wentylacyjny — nalezy przez to rozumiec strefe o niekorzystnych wlasciwosciach bioklimatycznych
powodowanych sptywem mas powietrza, dla ktérej plan wyznacza okreslone warunki dla uktadu zabudowy i
ksztattowania zieleni;

24) poziomie halasu — nalezy przez to rozumie¢ rownowazny poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB);

25) oddzialywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi;

26) systemie bezscidtkowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj technologii hodowli zwierzat, w ktérym
zanieczyszczenia odprowadzane sg (grawitacyjnie) kanalem do zbiornika przeznaczonego na nieczystosci,
odznaczajgcy sie duzg agresywnoscig dla srodowiska naturalnego;

27) magazynowaniu odpadéw -~ nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie
odpadoéw przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

28) polach elektromagnetycznych — nalezy przez to rozumieé pole elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz,;

29) ogrodzenie trwale - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj urzadzenia budowlanego, ktére w sposéb trwaty
zwigzane jest z gruntem na calej swojej diugosci poprzez fundament i podmuréwke;

30) agroturystyka —nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki prowadzona w gospodarstwach agroturystycznych
zwigzang z wypoczynkiem na wsi, w skilad ktérych wchodzg m.in. budynek (budynki) mieszkalny, budynki
inwentarskie i gospodarcze; obejmuje réznego rodzaju ustugi, w tym np: zakwaterowanie, cze$ciowe lub
catodniowe positki, wedkarstwo, jazde konng, noclegi zwigzane z korzystaniem ze sportéw sezonowych,
uczestnictwo w pracach gospodarskich i w pracach tradycyjnego rzemiosia artystycznego, w obrzedach

ludowych, w przygotowywaniu potraw regionalnych itp.

4 Opracowanie: BRK S.4 — 2007 r.
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§5

1. Plan ustala przeznaczenie terenéw, w tym przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 ust. 1 pkt 7
oraz przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 ust. 1 pkt 8.

2. Tereny o ustalonym w planie przeznaczeniu sg wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

3. Grunt potozony w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi przeznacza sie wytgcznie na cele
mieszczace sie w ustaleniach o przeznaczeniu podstawowym, wzglednie, przy dochowaniu warunkdéw
przewidzianych uchwatg i przepisami odrebnymi, na cele okresSlone w ustaleniach dla przeznaczenia
dopuszczalnego, w proporcjach ustalonych w rozdziale Il (dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe).

4. Tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone sg symbolami, zgodnie z ich
rodzajem przeznaczenia okreslonym w § 6 i przepisami zawartymi w rozdziale Hil.

5. Przeznaczenia poszczegdinych terenéw oznaczone sa na rysunku planu liczbowo i literowo w sposéb
nastepujacy:
- pierwszy symbol liczbowy - oznacza obszar objety planem zgodny z uchwalg o przystapieniu do planu,
- wystepujgca po nim i po kropce litera - oznacza symbol przeznaczenia terenu (zgodnie z §6),
- koricowa liczba - oznacza numer terenu, dla ktérego wystepuja zréznicowane warunki zagospodarowania
(w wypadku braku zrdéznicowania warunkéw zagospodarowania w obrebie danego przeznaczenia, koncowa

liczba nie wystepuije).

§6

W tekscie uchwaly i na rysunku planu stosuje sie nastepujgce symbole identyfikujace tereny
o réznym przeznaczeniu:
09.MN1-09.MNS5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 16),
09.MRj1-09.MRj7 - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 17),
09.U1-09.U8 - tereny zabudowy ustugowej (§ 18),
09.P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (§ 19),
09.R1 - 09.R4 - tereny rolnicze (§ 20),
09.ZNn1-09.ZNn7 - tereny zieleni o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym (§ 21),
09.ZP1, 09.ZP2 - tereny zieleni urzgdzonej (§ 22),
09.ZC - tereny cmentarzy (§ 23),
09.Z11 - 09.Z14 - tereny zielni izolacyjnej (§ 24),
09.KS1 - tereny parkingow (§ 25),
09.W - tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (§ 26),
KDL, KDD - tereny drdg publicznych oraz KDW - tereny drég wewnetrznych (§ 27).

Opracowanie: BRK S.A—2007 r. 5
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Rozdzial ll
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego dla obszaru

objetego planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania;

2) zakaz lokalizacji nowego zainwestowania kubaturowego w terenach, na ktérych nie zostato ono przewidziane
niniejszym planem; zakaz nie dotyczy:

a) istniejacych budynkow, ktére przeznacza sie do utrzymania, odpowiednio z mozliwoscig: przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, w zalezno$ci od rodzaju przeznaczenia terenu, wediug ustalen szczegéiowych
w rozdziale |ll,

b) istniejacych dziatek siedliskowych, gdzie dopuszcza sie w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach (np.:
gospodarstwa zarejestrowane w Agencji Restrukturyzaciji i Modernizacji Rolnictwa, korzystajace ze $rodkow
UE, zobligowane do restrukturyzacji) uzupetnienie istniejace] zabudowy zagrodowej nowymi budynkami
zwigzanymi z produkcjg rolna;

3) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt2 lit.a i lit.b obowigzujg wskazniki, parametry przy podziatach, wskazniki
parkingowe oraz ustalenia planu w zakresie wysoko$¢ budynku, formy i geometrii dachu - jak dla zabudowy
zagrodowej (MRj);

4) ochrona elementéw wyrézniajacych rzezbe i pokrycie terenu poprzez:

a) ksztaltowanie nowej zabudowy w dostosowaniu do charakterystycznych cech lokalnych krajobrazu w
celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie,

b) ochrone wartodciowych egzemplarzy drzewostanu poprzez trwate wpisanie w otoczenie realizowanej
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) formowanie nowych budynkéw oraz obiektéw kubaturowych i inzynierskich w nawigzaniu do elementéw
miejscowej tradycji budowlanej regionu kulturowego Spisza,
- powyzsze zasady znajdujg swoje rozwiniecie w rozdziale lil;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych — o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

6) wyklucza sig realizacje wolnostojgcych reklam poza obszarami zabudowanymi z zastrzezeniem §14 ust.5;

7) w przypadkach uzasadnionych ksztaltem i wielko$cig dziatki ub istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza
sie zabudowe dziatki w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposérednio przy granicy z jednoczesnym
uwzglednieniem pochylenia potaci dachowych w kierunku innym niz w kierunku granicy dziatki w stosunku do
ktérej dopuszczono zmniejszenie odlegtosci zabudowy, przy zachowaniu pozostalych norm i standardéw
wyznaczonych planem w dostosowaniu do uwarunkowan wynikajacych ze stanu istniejacego, stref
wyznaczonych w § 9 i przepisow odrebnych, a takze ochrony interesu oséb trzecich; za uzasadnione
przypadki uznaje sie: nieregularny ksztalt dziatki i warunki wynikajace z zainwestowania na sasiednich
dziatkach;

8) =ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, podzialy geodezyjne, tradycyjny charakter zabudowy i
uksztaltowanie terenu ustala sie strefe zwartego zainwestowania o zasiegu przedstawionym na rysunku

6 Opracowanie: BRK 8.4 - 2007 r.
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9)

10)

11)

12)

1

2)

4)
5)

6)

7)
8)

1

planu, w ktérej dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy terenu ,D”, o ktérym mowa
w §4 pkt 12 o 20% (D+20%); zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy pozwala tym samym na
proporcjonalne zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

dla ustalonych w planie terenéw zabudowy polozonych w sasiedztwie laséw nalezy zachowaé odlegios¢
budynkéw od granicy lasu na podstawie przepiséw odrebnych;

przy dokonywaniu zalesiert nalezy zachowaé odlegio$¢ od zadrzewien do zabudowy wedlug przepisow
odrebnych;

przy opracowaniu zagospodarowania terenu dla obszaréw przylegajacych do terendw linii kolejowych
i terenow kolejowych stanowiacych tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych, nalezy uwzglednic¢
wymagania i warunki wedtug przepiséw odrebnych;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym projektowanego zaopatrzenia w wode oraz dojazddw

przeciwpozarowych nalezy zachowa¢ warunki zgodne z przepisami odrebnymi.

§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie zasad ogodinych:
ustala sie nakaz przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych, w tym koniecznoé¢ ochrony przed zainwestowaniem zagrazajacym obszarom
ciagow i punktéw widokowych o szczegdlnych walorach krajobrazowych;
ustala sie nakaz ksztaftowania zabudowy w dostosowaniu do cech tradycyjnego budownictwa regionu
Spisza, (jako element utrzymania tozsamosci kulturowej gminy);
zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego okres$lone sg w ustalonych planem: strefie ,,J”
ochrony krajobrazu i przyrody, strefie ,,OWO” wysokiej ochrony wod podziemnych, obszarze o szczegdinym
znaczeniu przyrodniczym ,,P”, terenach korytarzy wentylacyjnych. Warunki zagospodarowania, w tym
zakazy, nakazy i dopuszczenia, okreslono w ust. 2;
wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w terenach eksponowanych w krajobrazie;
ustala sie, ze ochrona woéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
roinej odbywac¢ sie bedzie poprzez:

- budowe filtréw biologicznych wzdtuz ciekéw wodnych,

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed

hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

ustala sie nakaz utrzymania czystosci wod polegajacy na korzystaniu z ich zasobéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ustala sie konieczno$¢ wyposazenia terendéw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
ustala sie zasade odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na podstawie
indywidualnych umoéw z odbiorcag odpaddw; zasada ta jest uszczegdlowiona w rozdziale V.
2. W celu ochrony krajobrazu i przyrody:
ustanawia sie strefe ,J” ochrony krajobrazu i przyrody obejmujacg obszar chronionego krajobrazu
stanowigcy cze$¢ Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu  wyznaczonego
rozporzadzeniem Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 806, poz. 4862). Zasieg strefy ,J” nie jest okre$lony na rysunku planu granicami, gdyz
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Poludniowomalopolski Obszar Chronionego Krajobrazu wykracza poza granice planu (caly obszar gminy

Nowy Targ objety jest Potudniowomatlopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu). W strefie ,J” obowigzujg

zakazy, nakazy i zwolnienia z zakazéw ustalone w rozporzadzeniu Nr 92/06 Wojewody Malopolskiego, w

tym:

a) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska, przy czym zakaz ten nie dotyczy
realizacji przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrode Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

b) zakaz wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat a takze mineratéw; zakaz nie dotyczy obszaréw, na ktérych
na podstawie koncesji wydanych w oparciu o ustawe z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne
i gérnicze dopuszczono wydobywanie skat do celéw gospodarczych,

c) zakaz wykonywania w strefie ,J” prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowsg, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych; zakaz nie dotyczy wykonywania
koniecznych prac ziemnych bezposrednio zwigzanych z realizacjg dopuszczalnych na podstawie ustalen
niniejszego planu, robét budowlanych,

d) =zgodnie z § 3 ust. 5 pkt 1 lit. b) rozporzadzenia Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego zakaz budowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 25m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzent wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej nie dotyczy budowania nowych obiektéw budowlanych w terenach
dopuszczajacych w pojedynczych przypadkach budowe takich obiektéw na podstawie ustalef
niniejszego planu, ktérego projekt zostat uzgodniony z Wojewoda Matopolskim w trybie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody w zwigzku z ustawg z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

2) =zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

3) uwzglednia sie strefe ,OWO” wysokiej ochrony wéd podziemnych, o zasiegu okreslonym na rysunku
planu; w strefie obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakaz lokalizacji nowych zaktaddéw przemystowych,

b) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi,

c) zakaz lokalizacji i prowadzenia hodowli w systemie bezscidtkowym,

d) zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu i wéd podziemnych, ;

e) =zakaz budowy drég o duzym natezeniu oraz parkingdbw powyzej 15 stanowisk za wyjatkiem
przesadzonych w planie, dla ktérych obowigzuje stosowanie zabezpieczen w postaci kraweznikéw oraz
realizacja odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed odprowadzeniem do
naturalnych ciekéw lub wyprowadzeniem poza obszar strefy,

f)  spetnienie wymogdw ochrony jest zwigzane z:

- wyposazeniem w urzadzenia odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw, dla terenéw ustalonych
dla zainwestowania kubaturowego,
8 Opracowanie: BRK S.4 — 2007 r.
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4)

- eliminacjg zabiegéw agrochemicznych dla uzytkéw roinych;
wyznacza sie obszar o szczegblnym znaczeniu przyrodniczym ,,P” o zasiegu okreslonym na rysunku
planu; granice obszaru obejmuja tereny laséw, zalesien, trwalych uzytkéw zielonych, dolin rzecznych,
potokow i ciekdw wraz z zielenig towarzyszaca, inne obszary trwatych powigzan miedzy kompleksami zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej, na wyznaczonym obszarze obowigzujq nastepujgce ustalenia:
a) zakaz lokalizacji wysypisk $mieci, melioracji i naruszania stosunkdw wodnych poprzez dziatania
inwestycyjne, lokalizacji parkingdw powyzej 20 stanowisk,
b) mozliwo$é dokonywania zalesien i zadrzewien,
c) zakaz realizacji ogrodzen trwalych na podmuréwkach, dopuszcza sie wylacznie realizacje ogrodzen
ekologicznych w formie Zzywoplotow oraz azurowych konstrukcji drewnianych, umozliwiajgcych

przemieszczanie sie dziko zyjacej malej zwierzyny; zakaz nie dotyczy istniejgcych siedlisk;

5) w terenach korytarza wentylacyjnego wzdiuz doliny Biatki, ktérego przebieg zostat pokazany na rysunku planu

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé réwnolegle do doliny rzecznej; nie dotyczy to lokalizacji zabudowy w
przypadkach, gdy istniejgce parametry i ukiad dziatek wzgledem doliny (prostopadly) nie pozwalajg na
lokalizacje budynkéw réwnolegle do doliny rzecznej,

b) zakaz lokalizacji obiektéw bedacych Zrédiem zanieczyszczen powietrza,

c) ksztattowanie zespolu zieleni z przewagq zieleni niskiej, przy ograniczaniu zieleni wysokiej.

3. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska - w zakresie warunkéw ekologicznych, wprowadzania

gazow lub pylow do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzania pél elektromagnetycznych:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji inwestycji - przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem
przypadkéw, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1 lit. a);

dla istniejgcego | wprowadzanego programu ustugowego i produkcyjnego oraz innych obiektéw dziatalnosci
gospodarczej ustala sie koniecznod¢, by ucigzliwosé zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci przez
poszczegdlne podmioty zamykata sie w granicach terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny i
nie powodowatla przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza tym terenem;

w przypadku istniejgcych obiektéw ustugowych, produkeyjnych oraz innych obiektow, ktorych dziatalnoéé
przekracza powszechnie obowigzujace normy wymagana jest realizacja urzadzen i instalacji skutecznie je
redukujacych wzglednie dokonanie zmiany technologii ograniczajacych emisje;

w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowg obowigzuje zakaz dzialalnosci
produkcyjnej i ustugowej sprzecznej z charakterem przeznaczenia podstawowego terenu, z wylgczeniem
rodzajow dziatalnosci tradycyjnych dla danej miejscowosci, z zastrzezeniem ust.2 pkt 1 lit. a;

ustala sig, ze dla terendw, na ktérych zostanie stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
wymagana jest realizacja zabezpieczen technicznych (szpalery drzew, kurtyny i ekrany akustyczne, nowe
rozwigzania techniczne) w celu obnizenia emitowanego poziomu hatasu do dopuszczalnego.

4. W obszarze gminy na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje sie tereny wyznaczone

niniejszym planem dla poszczegoéinych rodzajéw przeznaczenia, dla ktérych okreslone zostaly dopuszczalne

poziomy hatasu; dla tych terenéw nalezy przyjmowac¢ poziom hatasu ustalony dla przeznaczenia przewazajgcego:

1)
2)

jak dla zabudowy mieszkaniowej — MN, MRJ;
dla pozostatych rodzajow terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi nie okreéla sie dopuszczalnego poziomu
halasu w srodowisku; wyjatek stanowig budynki przeznaczone na staly lub czasowy pobyt dzieci i miodziezy
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w ramach przeznaczenia U, dla ktérych ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dia terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W zakresie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) ustala sie i wyznacza na rysunku planu strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wokot obiektow,
zespotdéw badz zatozen zabytkowych o wybitnej wartosci kulturowej i krajobrazowe;;

2) na terenach objetych strefg ,,A” obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, nie bedacych
uzupetnieniem czy kontynuacjg istniejacego ukiadu przestrzennego; dziatalnosé¢ inwestycyjna mozliwa jest
wylgcznie zgodnie ze szczegblowymi wytycznymi konserwatorskimi ipod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw; preferowane sa dziatania rekonstrukcyjne odnosnie formy i gabarytéw obiektow;

3) w obrebie strefy ,,A” obowigzuje nadrzednoé¢ zagadnien ochrony konserwatorskiej nad innymi
zagadnieniami wystepujacymi w tym obszarze.

2. Wykaz obiektéw i zespoldw zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkéw obejmuje kosciot par.

p.w. éw. Marcina, ogrodzenie, A-749/94 z 26.06.1994 (NS).

3. W zakresie Gminnej Ewidencji Obiektéw Zabytkowych ustala sie:

1) wszelkie dzialtania inwestycyjne i remontowe budynkéw i zespotdw ujetych w aktualnej na dany czas
Gminnej Ewidencji Obiektéw Zabytkowych wraz z bezposrednim otoczeniem (dotyczy to dziatek
graniczacych z obiektem wpisanym do Ewidencji) podlegaja nadzorowi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi (dotyczy to: rozbiérki budynkdéw, rozbudowy i przebudowy
budynkéw, dziatan wzgledem zmiany zagospodarowania otoczenia budynkow, w tym zmiany w zieleni
towarzyszacej budynkom);

2) przez Gminng Ewidencje Obiektéw Zabytkowych nalezy rozumieé wykaz obiektéw o cechach
zabytkowych opracowany przez Urzagd Gminy Nowy Targ w ramach aktualizacji dawnej wojewddzkiej
ewidencji obiektéw zabytkowych, w oparciu o instrukcje Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow
w Warszawie dostarczong Urzedowi Gminy pismem znak: OZNT — I/AZ/345/05 z dnia 06.09.2005r. i
uzgodniony z Wojewoédzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

4. Ustala sie i wyznacza na rysunku planu strefe ,D” dominacji zabudowy tradycyjnej — obiektow
wysokiej wartosci, obszaréw o zachowanym historycznym ukfadzie ruralistycznym
z wystepujaca zabudowsg zabytkowa i tradycyjng. Strefa ,,D” nie jest strefa ochrony konserwatorskiej w
rozumieniu przepiséw odrebnych; w strefie tej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) strefa ,,D” objeto obszary lub ukiady przestrzenne, gdzie wartosci zabytkowe nie dominujg bezwzglednie. Na
terenach objetych ta strefg ochronie podlegajg obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Obiektéw
Zabytkowych, o ktérej mowa w ust. 3 i rejestrze zabytkéw, oraz zasadnicze elementy ukiadu drogowego i
grupy zieleni zwigzanej z tymi obiektami. Dziatalno$¢ inwestycyjng mozna prowadzi¢ zgodnie z zasadami
integracji konserwatorskiej, to jest:

a) zachowania i kontynuacji historycznych ukladéw ruralistycznych wsi,

b) ochronie istniejacych obiektéw zabytkowych,

c) nawigzanie forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy

tradycyjnej;
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2) w obrebie strefy ,,D” ustala sie:

a) zachowanie historycznych zespoléw osiedlenczych wraz z siecig drozng i istniejaca zielenig wysoka,

b) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placéw,

c) przebudowe obiektéw dysharmonijnych,

d) stosowane materialy budowlane winny nawigzywa¢ swoim wygladem do materialéw tradycyjnych,

e) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich

charakteru;

3) w strefie ,,D” nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw objeta jest wylacznie dziatalnodé
inwestycyjna dotyczaca obiektéw wpisanych do rejestru i Gminnej Ewidencji Obiektéw Zabytkowych oraz ich
bezposrednio przylegajacego (sasiadujgcego) otoczenia; dziatalnosé inwestycyjna na innych terenach w tej
strefie nie jest objeta nadzorem konserwatorskim, ale podlega wymogom, o ktérych mowa w pkt 1 2.

5. Ustala sie strefe ,,OW” ochrony archeologicznej i okre$la jej zasieg na rysunku planu. Na terenach
objetych strefg ,,OW” ochrony archeologicznej znajduja sie ustalone na podstawie specjalistycznych badan
stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa — nr rejestru; 116-58/15,
116-58/17. Stanowiska archeologiczne sg przeznaczone do trwalego zachowania. W granicach stanowisk
archeologicznych podejmowanie dziatarn zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania lub
prowadzenia na ich obszarze prac ziemnych lub budowlanych moze by¢ dopuszczone, jedynie po ich uprzednim
przebadaniu metodami wykopaliskowymi, stosownie do przepiséw odrebnych w uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi.

W przypadku zlokalizowania nowych stanowisk archeologicznych, nalezy podjaé¢ dziatania w oparciu o przepisy

odrebne.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw i poprawy jakosci ich zycia oraz kontakiéw spofecznych
ustala sie, ze lokalne przestrzenie publiczne ksztaltowane sg w obszarach istniejgcej i projektowanej koncentraciji
ustug oraz wzdtuz gtéwnych tras komunikacji kotowej i ciagdw pieszych.

2. Jako zasady zagospodarowania terenu ustala sie:
1) realizacje chodnikdw;
2) realizacje zatok postojowych dla samochoddw, zgodnie z przyjetymi wskaznikami;
3) realizacje pasoéw zieleni urzadzonej lub skweréw wzdiuz chodnikéw;
4) realizacje ustug wbudowanych w parterach budynkéw;
5) wprowadzenie obiektéw matej architektury (tawki, budki telefoniczne, itp.);

6) zachowanie istniejgacego drzewostanu.

§ 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy terenu
1. Forma i gabaryty budynkéw powinny nawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej, miejscowej dla
zapewnienia ciggtosci w ksztattowaniu architektury regionalnej, charakterystycznej dla Spisza. Dzialania te majg
na celu zachowanie cech charakterystycznych oraz utrzymanie odrebnoséci regionu. Dopuszcza sie mozliwosé
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wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajgcych nowoczesne technologie w zakresie formy
budynku jak i ksztaltowania sylwety dachu przy zachowaniu wysokoéci budynku, okreslonych dla poszczegélnych
typow zabudowy w rozdziale lil.

2. Wysokos¢ zabudowy, zostata okre$lona, dla poszczegdlnych typdw zabudowy, w rozdziale 111

3. Wskazniki dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu oraz wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej zostaly okreslone w rozdziale Iil.

4. Na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, poza ktérymi nie mozna
lokalizowaé budynkéw; w strefie zwartego zainwestowania jako wyjgtek od tej zasady dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw w terenie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, wylacznie w
przypadkach, gdy istniejace w sasiedztwie budynki sg usytuowane pomiedzy tymi liniami i pod warunkiem, ze
lokalizacja nowego budynku nawigzywa¢ bedzie do linii wyznaczonej przez budynki istniejace.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji zabudowy szeregowej, z zastrzezeniem
§4 ust.1 pkt 19.

6. W wyznaczonych na rysunku planu strefach zwartego zainwestowania dopuszcza sie w sytuacjach
plombowych mozliwos¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy pierzejowej centrow wsi (nie bedacej zabudowg
szeregowg w rozumieniu planu) nowymi lub rozbudowywanymi obiektami, ktére stanowi¢ bedg dopetnienie
uksztaltowanego ukiadu zabudowy. Dla zabudowy uzupetniajgcej istniejacg pierzeje wskazniki dopuszczalnej
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, jak rowniez parametry dzialek przy dokonywaniu
podziatéw geodezyjnych nalezy dostosowaé do wskaznikéw i parametréw zabudowy pierzejowej istniejacej.

7. Geometrie oraz pokrycie dachu nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionu
Spisza.

1) Na calym terenie objetym planem ustala sie:

a) nachylenie polaci dachowych dla budynkdw, z wyjatkiem ustugowych, produkcyjnych i sktadowych — od

38° do 45°,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy ( poiszczytowy, naczétkowy),

c) zakaz realizacji dachdéw asymetrycznych, dachéw z kalenicg przesunietg w pionie oraz otwierania potaci
dachowych na catej diugosci,

d) obowigzek stosowania materialébw budowlanych nawigzujacych swoim wyglgdem do materiatéw
tradycyjnych, ciemnej kolorystyki dachéw oraz tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego,
tradycyjnego zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego;

2) Na catym terenie objetym planem dopuszcza sie:

a) w przypadku rozbudowy i dobudowy do istniejgcych budynkéw o dachu jednospadowym - forme dachu
oraz kat spadku dachu w dostosowaniu do budynku istniejacego,

b) dachy jednospadowe — dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych,

c) dia obiektow zabudowy produkcyjnej i skladowej oraz dla obiektdow gospodarczych, handlowo-
ustugowych, stacji paliw - dachy o spadkach ponizej 30°,

d) instalowanie na dachach kolektoréw stonecznych,

e) realizacje ogrodéw zimowych przeszklonych wkomponowanych w bryle budynku.
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§12
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na niebezpieczeiistwo powodzi
1. Wprowadza sie na podstawie ,Studium okreélajacego granice obszardw bezposredniego zagrozenia
powodzig dla terenéw nieobwafowanych w zlewni gérnego Dunajca’ obszary zagrozone powodzia ,ZZ"
obejmujgce :

1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, ktérych zasieg wyznaczajg granice zalewdw wody

stuletniej Q1% dla rzeki Bialki;

2) obszary lokalnych podtopien.

2. W zakresie ochrony obszaréw zagrozonych powodzia ,,ZZ” obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia, ktérych zasieg zostat ustalony na rysunku planu:

a) obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych

ochrony przed powodzia,

b) istniejgce obiekty pozostawia sie do utrzymania z mozliwoscig przeprowadzenia remontéw;

2) na obszarach lokalnych podtopieri dla nowych obiektéw kubaturowych, nalezy stosowaé¢ rozwigzania
konstrukcyjno — techniczne stuzace minimalizacji skutkéw podtopien, w tym w zaleznosci od warunkéw
lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic bez okien, wyniesienie rzednej parteru powyzej rzednej
wody Q1%, podniesienie poziomu terenu; stosowania materiatéw wodoodpornych oraz inne stuzace ochronie
przed podtopieniami.

3. Ustala sie pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenéw ,,S” o zasiggu okreslonym na rysunku
planu, na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, w obrebie ktérych obowiazujg
ustalenia, ze zabudowania mieszkalne, zaklady produkujace $rodki spozywcze, zaktady zywienia zbiorowego
badz zaktady przechowujgce srodki spozywcze oraz studnie, zrédia i strumienie stuzace do czerpania wody do
spozycia nalezy lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 150m od granic cmentarzy; odleglo$¢ to moze byé
zmniejszona do 50m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50m do 150m odlegtosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociagowq i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podigczone. W obrebie pasow
izolujgcych tereny cmentarne ,S” od innych terendéw ustala sie:

1) istniejgce obiekty kubaturowe przeznacza sie do utrzymania, z mozliwoscia ich przebudowy i remontdw;

2) zielen jako preferowang forme uzytkowania gruntow;

3) w sytuacji braku wodociagu obstugujacego zabudowe, odlegto$¢ zabudowy od granicy terenéw cmentarnych

nie moze by¢ mniejsza niz 150 m.

§13
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Warunki i zasady podzialu nieruchomo$ci zostaly ustalone w przepisach planu w rozdziale Ili, dia
poszczegodlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

2. Nie ustala sie parametrow (powierzchni i szerokosci) dla podziatéw nieruchomosci dokonywanych w celu
realizacji zamierzen inwestycyjnych z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej. W takich przypadkach przy
dokonywaniu podziatdbw nalezy przyjmowaé parametry dla wydzielanych dziatek dostosowane do potrzeb

inwestycji.
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3. Dopuszcza sie podziat na dziatki o innych parametrach niz podane w rozdziale Il pod warunkiem, ze nie
spowoduje to naruszenia fadu przestrzennego w tym rejonie, a zabudowa dziatki nie naruszy przepiséw Prawa
budowlanego i rozporzadzen wykonawczych oraz Ze tolerancja przekroczenia granicznych wielkosci dziatek nie
wyniesie wiecej niz 20%.

4. Podzial nieruchomosci winien zapewni¢ dostep nowopowstalych dzialek do drogi publicznej
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach odrebnych.

5. W strefach zwartego zainwestowania, w sytuacjach plombowych, parametry dziatek przy dokonywaniu

podziatow nalezy dostosowaé do parametréw podziatow istniejacych.

§14
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Dla drég projektowanych oraz przebudowy drog istniejacych z podniesieniem ich klasy
w sytuacjach ich skrzyzowan z uzbrojeniem magistralnym nalezy uzyska¢ warunki przebudowy
w jednostkach eksploatujgcych te magistrale (dotyczy szczegélnie gazociaggéw wysokopreznych).

2. Ogrodzenia w terenach zabudowanych i przewidzianych planem do zabudowy nalezy lokalizowaé w linii
rozgraniczajgcej drogi albo w pasie terenu miedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustala sie minimalne odlegtosci budynkéw od zewnetrznej krawedzi jezdni dla poszczegdinych klas ulic:
1) od drogi powiatowej (klasy L) - 8m;

2) od drogi gminnej (klasy D) - 6m;
3) od drogi wewnetrznej (KDW) - 5m.

4. Lokalizacja ustug w terenach mieszkalnych wzdtuz drogi krajowej moze wymagaé dostosowania zjazdéw
do parametrow zjazdéw publicznych. Szczegblowe warunki moga by¢ okreslenie przez zarzadce drogi po
sprecyzowaniu zamierzen inwestycyjnych.

5. Warunki umieszczania reklam w pasach drogowych drog publicznych okreslaja przepisy o drogach
publicznych.

6. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe, ktére nalezy

stosowag proporcjonalnie wg ponizszej tabeli:

Obiekt na jednostke Liczba miejsc
parkingowych

1 | Zabudowa mieszkalna jednorodzinna, rekreacyjna, mieszkanie 1
zagrodowa oraz obiekty towarzyszace

2 | Biura, urzedy 100 m2 pow. uzytkowej 5

3 | Handel, restauracje, kawiarnie 100 m2 pow. uzytkowej 5

4 | Hotele 100 t6zek 20

5 | pensjonaty na 2 pokoje 1

6 | Ustugi sportu i rekreacji ( obiekty sportowe, boiska, | 100 uzytkownikéw 10
itp.) jednoczesnie

7 | Swietlice, kina, biblioteki, kiuby, koscioly 100 uzytkownikéw 10

jednoczesnie

7 | Przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie 100 m2 pow. uzytkowej 5

8 | Szkoly, przedszkola, Ztobki 100 zatrudnionych 20

9 | Zaklady produkcyjne 100 zatrudnionych 20

10 | Cmentarze 1 hektar 10
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§15
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustala sie, ze do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem w planie tereny moga by¢

zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

Rozdziat Il
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW ORAZ WARUNKI ICH
ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY Z PODZIALEM NA TERENY

§16
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 09.MN1-09.MN5.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje mieszkaniowa jednorodzinng obejmujgcej
istniejacy i projektowang zabudowe wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca,
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji:

1) gospodarstw agroturystycznych;

2) budynkéw inwentarskich,;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) pojedynczych obiekidw i urzadzen ustug wbudowanych lub wolnostojgcych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4;

5) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych oraz parkingow.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczyé 60% terenu inwestycji;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé nizszy niz 40% terenu inwestycji;

3) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 30% terenu inwestycji; z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie obowigzuje w stosunku
do gospodarstw agroturystycznych;

4) ucigzliwos¢, zwigzana z lokalizacjg urzadzen i obiektéw nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, a emisje nie moga przekraczaé obowigzujgcych standardow jakosci
$rodowiska;

5) w terenach, ktore wystepujg w zasiegu wyznaczonej strefy zwartego zainwestowania dopuszcza sie
zwiekszenie wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu o 20%;

6) w terenach 09.MN2, 09.MN3 nakaz podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody w obszarze 50-150m od granicy cmentarza;

7) polozenie terendow 09.MN2-09.MN5 w zasiegu strefy ,O0WO”, obejmujacej zasoby wod podziemnych, dla
ktérej obowigzujg zapisy zawarte w §8;

8) w terenie 09.MN3, 09.MN4 obowiazujg zapisy dotyczace wyznaczonych obszaréw lokalnych podtopien, o
ktérych mowa w §12;
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9)

dla wprowadzanej nowej zabudowy i budynkéw przebudowywanych oraz zagospodarowania dziatek ustala

sie nastepujgce wymogi:

a) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

—  700m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym,
—  600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w ukfadzie blizniaczym,

b) szerokoé¢ dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

— 16m dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w ukfadzie wolnostojagcym,
—  11m dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w ukladzie blizniaczym,

c) zakaz zabudowy szeregowej, z zastrzezeniem §4 ust. 1 pkt 19,

d) wysokos¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 11m; w przypadku
budynkéw istniejacych, ktorych wysokosé przekracza 11m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze
powodowaé zwiekszenia istniejacej wysokosci,

e) obowigzujg ustalenie dotyczace realizacji formy i pokrycia dachéw wg §11;

10) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, zgodnie ze wskaznikiem okreslonym

w§ 14.
5. Obowigzuje spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§17
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone na rysunku planu symbolem 09.MRj1-09.MR;j7.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje mieszkaniowg wraz zabudowaniami gospodarczymi

i inwentarskimi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz funkcje mieszkaniowa

jednorodzinng i funkcje gospodarstw agroturystycznych.

1)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:
obiektéw ustug wbudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojacych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4;

2) wolnostojacych obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcja, rzemiostem i handlem, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 4;

3) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych oraz parkingdw;

4) tras pieszych i rowerowych;

5) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

6) obiekty intensywnych upraw ogrodniczych (typu szklarnie, pieczarkarnie).

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ 60% terenu inwestycji;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 40% terenu inwestycji;

3) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 45% terenu inwestycji;

4) ucigzliwosé, zwigzana z lokalizacjg urzadzer i obiektéw nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, a emisje nie moga przekracza¢ obowigzujacych standardéw jakosci
$rodowiska;

5) w terenie 09.MRj5, 09.MRj6 obowigzujg zapisy dotyczace strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;
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6)

7)

8)

9)

10

~—

5.

w terenie 09.MRj1, 09.MRj2, 09.MRj4, 09.MRj6 obowigzujg zapisy dotyczace strefy ,D’ - dominagji

zabudowy tradycyjnej; ‘

polozenie terenéw 09.MRj4, 09.MRj6, 09.MRj7 w =zasiegu strefy ,OWQ”, obejmujacej zasoby wdd

podziemnych, dla ktérej obowiazujg zapisy zawarte w §8;

w terenie 09.MRj1, 09.MRj6 nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajgcych

z wody w obszarze 50-150m od granicy cmentarza;

dla wprowadzanej nowej zabudowy i budynkéw przebudowywanych oraz zagospodarowania dziatek

ustala sie nastepujace wymogi:

a) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz 1000m?,

b) szeroko$¢ dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 18m,

c) zakaz zabudowy szeregowej, z zastrzezeniem §4 ust. 1 pkt 19,

d) wysokos$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 11m; w przypadku
budynkéw istniejgcych, ktérych wysokosé przekracza 11m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze
powodowaé zwiekszenia istniejacej wysokosci,

e) obowiazujg ustalenie dotyczace realizacji formy i pokrycia dachéw wg §11;

zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, zgodnie ze wskaznikiem okreslonym

w§ 14.

Obowigzuje speinienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§18
1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu 09.U1-09.U8.
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ustala sie funkcje ustug obejmujacy istniejace zespoly

lub pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug, wraz z zielenig towarzyszacs.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

1
2)

3)

4)
5)

6)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okredlonych w ust.1 terenach ustala sie¢ mozliwo$¢ lokalizaciji:
budynkow i lokali mieszkalnych zwigzanych z obstugg i dozorem; wyklucza sie wydzielanie dziatki na funkcje
mieszkaniowg niezwigzang z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

obiektow malej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingdw;

tras turystyki pieszej;

tras rowerowych.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% terenu inwestycji;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 40% terenu inwestycji;

w zakresie podziatow nieruchomos$ci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla budynkéw
powinna spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

maksymalna ochrone istniejacej zieleni urzadzonej;

dostosowanie obiektéw i urzagdzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji, aby fgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie

stanowila wiecej niz 45% terenu inwestycji;
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7) w terenie 09.U1, 09.U7 obowiazuja zapisy dotyczace strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;

8) w terenie 09.U2, 09.U6 obowiazujq zapisy dotyczace strefy ,D” - dominacji zabudowy tradycyjnej;

9) w terenie 09.U2, 09.U3 nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajgcych z
wody w obszarze do 150m od granicy cmentarza;

10) potozenie terenu 09.U8 w zasiegu strefy ,OWO”, obejmujace] zasoby wdd podziemnych, dla ktérej
obowigzujg zapisy zawarte w §8;

11) w terenie 09.U3 obowigzujg zapisy dotyczace wyznaczonych obszaréw lokalnych podtopien, o ktérych mowa
w §12;

12) wysokosé nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 12m; w przypadku
budynkdw istniejacych, ktérych wysokosé przekracza 12m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze
powodowac zwiekszenia istniejacej wysokosci;

13) obowigzujg ustalenie dotyczace realizacji formy i pokrycia dachow wg §11;

14) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, zgodnie ze wskaznikiem okreslonym
w§ 14.

5. Obowigzuje spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale 1V.

§19

1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynow oznaczone na rysunku planu
symbolem 09.P.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw ustala sie: obiekty i urzadzenia obejmujace produkcje,
rzemiosto i wytworczosé, handel hurtowy i dzialalno$¢ gospodarczg o charakterze produkcyjno-sktadowym
i magazynowym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) sieciiurzgdzen infrastruktury technicznej;

3) dojazdéw niewydzielonych oraz parkingdw.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ 65% terenu inwestycji;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 35% terenu inwestycji;

3) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 45% terenu inwestycji;

4) ucigzliwo$¢ zwigzana z lokalizacjg urzadzen i obiektéw nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, a emisje nie moga przekraczaé obowigzujgcych standardéw jakosci
$srodowiska;

5) polozenie terenu w zasiegu strefy ,OWO", obejmujacej zasoby wod podziemnych, ktére podiegajg ochronie
wg przepisdw odrebnych;

6) obowigzujg zapisy dotyczace wyznaczonych obszaréw iokalnych podtopien, o ktérych mowa w §12;

7) dla wprowadzanej nowej zabudowy i budynkéw przebudowywanych oraz zagospodarowania dziatek ustala
sig nastepujace wymogi:

a) w zakresie podziatéw nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla budynkéw

powinna spetniaé wymogi przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu,
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b) wysokoé¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé 12m; w przypadku
budynkéw istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza 12m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze
powodowaé zwiekszenia istniejacej wysokosci,

c) obowigzujg ustalenie dotyczace realizacji formy i pokrycia dachéw wg §11,

d) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, zgodnie ze wskaznikiem
okreslonym w § 14,

8) Obowigzuje speinienie wymogdw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§20

1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 09.R1 - 09.R4.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy

ogrodnicze i sady.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

1) niewydzielonych w planie doj$¢ pieszych i dojazdéw oraz tras turystyki pieszej i rowerowej;

2) obiektéw matej architektury;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie sprzecznych z ustawg o lasach i ustawg o ochronie gruntéw
rolnych i leénych oraz ustawg Prawo Budowlane;
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej z mozliwoscig remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem tej, ktora nie wymaga pozwolenia na budowe, wg przepisow
odrebnych; z zastrzezeniem §7 pkt 2 lit. b;

4) zakaz lokalizacji parkingéw; z zastrzezeniem §7 pkt 2;

5) zakaz realizacji nowych trwatych ogrodzen, zakaz nie dotyczy istniejacej zabudowy, szczegbinie zabudowy
siedliskowej;

8) w terenie 09.R2 zachowanie zapisow zwigzanych z ustaleniami dotyczacymi wyznaczenia strefy
przyrodniczej ,,P";

7) polozenie terenow 09.R2 i 09.R3 w zasiegu strefy ,O0WO”, obejmujacej zasoby wéd podziemnych, dla ktorej
obowiagzujg zapisy zawarte w §8;

8) w terenie 09.R4 zlokalizowane sg strefy ,OW” ochrony archeologicznej, w obrebie ktdrych obowigzujg zapisy
zawarte w § 9.
5.  Obowigzuje spefnienie wymogoéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§21
1. Wyznacza sie tereny zieleni o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym, oznaczone na
rysunku planu symbolami 09.ZNn1-09.ZNn7.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: zielen polozong wzdiuz ciekéw wodnych, tereny {ak
i pastwisk, zespoly zadrzewien, a takze tereny czesciowo uzytkowane rolniczo jako pola uprawne, petnigce
wazng role polaczen w systemie lokalnych korytarzy ekologicznych.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizaciji:
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1
2)
3)
4)
5)
6)
1

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ogoélnodostepnych urzadzen turystycznych, rekreacyjnych i sportowych (np. mate boiska do gier) wraz z
elementami malej architektury;

budynkéw zwigzanych z produkcja rolng jako uzupeinienie zabudowy zagrodowej w istniejacych siedliskach,
zgodnie z §7 pkt 2 lit.b;

dojs¢ pieszych i dojazddw niewydzielonych;

tras turystyki pieszej;

tras rowerowych;

urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

4, Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

zakaz zabudowy kubaturowej w tym réwniez gospodarczej, rolniczej i ogrodniczej; z zastrzezeniem

§7 pkt 2b;

istniejace obiekty mieszkaniowe, uslugowe, gospodarcze i inwentarskie utrzymuje sie z mozliwoscig
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

zakaz lokalizacji parkingdw, z zastrzezeniem §7 pkt 2;

zakaz realizacji nowych trwatych ogrodzen, zakaz nie dotyczy terendw istniejacej zabudowy, szczegdinie
zabudowy siedliskowej;

w przypadkach okre$lonych na rysunku planu (jako cze$¢ informacyjna) obstuge komunikacyjng istniejacych
budynkéw lub zespoléw zabudowy zapewniajg mostki stanowigce fragment dojazdu niewydzielonego;

w terenach 09.ZNn1, 09.ZNn2, 09.ZNn4 - 09.ZNn6, 09.ZNn8 zachowanie =zapiséw zwigzanych
z ustaleniami dotyczacymi wyznaczenia strefy przyrodniczej ,P”;

w terenach 09.ZNn1, 09.ZNn2, 09.ZNn4, 09.ZNn5, 09.ZNn7, 09.ZNn8 =zachowanie i ochrone
nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wéd powierzchniowych;

w terenach 09.ZNn4 nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich istniejacych budynkow
korzystajacych z wody w obszarze do 150m od granicy cmentarza;

na czesci terenéw 09.ZNn4 i 09.ZNn6 obowigzujg zapisy dotyczace ograniczen wynikajacych z wyznaczenia

przebiegu korytarzy wentylacyjnych;

10) dla terenu 09.ZNn4 i 09.ZNn6 obowiagzujg zapisy dotyczace wyznaczonej strefy bezposredniego zagrozenia

powodzia, o ktbrej mowa w §12;

11) polozenie terendéw 09.ZNn2 - 09.ZNn6 w zasiegu strefy ,OWOQ”, obejmujacej zasoby wéd podziemnych, dla

ktorej obowigzujg zapisy zawarte w §8;

12) w terenie 09.ZNn4, 09.ZNn5 obowiazujg zapisy dotyczace wyznaczonych obszardw lokalnych podtopien,

o ktérych mowa w §12;

13) na terenie 09.ZNn4 obowigzujg zapisy dotyczace strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,A”;

14) w terenie 09.ZNn8 obowigzujq zapisy dotyczace strefy ,D” - dominacji zabudowy tradycyjne;.

5. Obowigzuje spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§ 22
1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 09.ZP1, 09.ZP2.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: zielen urzgdzona towarzyszaca obiektom i zatozeniom

zabytkowym oraz zielen urzadzong w postaci skweréw i zielefcow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okres$lonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$é¢ lokalizacii:

20
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1) obiekty malej architektury;

2) nie wydzielonych w planie doj$¢ pieszych i podjazdéw;

3) tras turystyki pieszej;

4) ftras rowerowych;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) naterenie 09.ZP1 obowigzuja zapisy dotyczace strefy Scislej ochrony konserwatorskiej ,A”;

2) na terenie 09.ZP1 zachowanie zapiséw zwigzanych z ustaleniami dotyczacymi wyznaczenia strefy
przyrodniczej ,P”;

3) na terenie 09.ZP1 zachowanie nie wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi cieku wodnego; wszelkie
dziatania prowadzone w obrebie cieku wg przepiséw odrebnych;

4) maksymalna ochrone istniejacego drzewostanu.
5. Obowigzuje spetnienie wymogdw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§23
1. Wyznacza sie tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem 09.ZC przeznaczone pod
lokalizacje cmentarza.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie cel pochéwku zmarlych oraz realizacji obiektow
i urzadzen zwigzanych z tg funkcja, jak: kaplice cmentarne i pomniki wraz z zielenig urzadzona.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ realizacji:
1) koniecznych dla funkcjonowania cmentarza urzadzeni i sieci infrastruktury technicznej;
2) dojsc¢ pieszych i dojazddw nie wydzielone w planie.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) obowigzujg zapisy dotyczace strefy Scislej ochrony konserwatorskiej ,A”;
2) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
3) wszelkie prace inwestycyjne w obrebie cmentarzy, polegajace w szczegdinoSci na porzgdkowaniu,
konserwacji i budowie urzadzen i obiektéw, w tym grobdw i nagrobkéw, nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.
5. Obowigzuje spetnienie wymogdw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale V.

§24

1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 09.Z11 — 09.Z214.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zielen w pasie izolujacym tereny cmentarne od innych
terendw.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust.1 terenie ustala sie mozliwo$s¢ lokalizaciji:
1) obiektow matej architektury;
2) ftras turystyki pieszej;
3) tras rowerowych;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4, Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji nowych obiektow;

2) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i uslugowe utrzymuje sie bez mozliwosci nadbudowy
i rozbudowy; dopuszcza sie przebudowe oraz mozZliwos¢ przeprowadzenia prac remontowych
i adaptacyjnych, majgacych na celu poprawe warunkéw higieniczno-sanitarnych, bezpieczenstwa uzytkowania
i poprawe standardéw wyposazenia obiektow;

3) nakaz podigczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody w obszarze do 150m
od granicy cmentarza;

4) polozenie terenu 09.Z11, 09.213, 09.214 w zasiegu strefy ,OWO”, obejmujacej zasoby woéd podziemnych, dla
ktérej obowigzujg zapisy zawarte w §8;

5) w terenie 09.Z11, 09.Z14 obowigzuja zapisy dotyczace strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;

6) w terenie 09.212, 09.Z13 obowigzujg zapisy dotyczace strefy ,D” - dominacji zabudowy tradycyjnej;

7) dla terenu 09.Z14 obowigzujg zapisy dotyczace wyznaczonej strefy bezposredniego zagrozenia powodzig,
o ktérej mowa w §12.
5. Obowigzuje spetnienie wymogdw wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§25
1.  Wyznacza sie tereny parkingoéw oznaczone na rysunku planu symbolem 09.KS1.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ogdéinodostepny parking stuzacy obstudze sagsiadujacego
cmentarza.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwosé realizacji:
1) obiektdw ustug, ktérych zakres jest zgodnych z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959r. w sprawie, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;
2} sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
3) obiektéw matej architektury;
4) Zieleni urzgdzone;j.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 30% terenu inwestycji;
2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;
3) obowigzujg zapisy dotyczgce strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;
4) w czesci péinocnej terenu (zakres okreélony na rysunku planu) obowigzujg zapisy dotyczace wyznaczonej
strefy bezposredniego zagrozenia powodzig, o ktérej mowa w §12;
5) nakaz podigczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkdw korzystajacych z wody w obszarze do 150m
od granicy cmentarza;
6) Obowigzuje spetnienie wymogdéw wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale 1V.
§ 26
1. Wyznacza sie tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem 09.W.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ujecie wody istniejace, na ktérym obowigzujg zapisy
dotyczgce wyznaczonych obszaréw lokalnych podtopien, o ktérych mowa w §12.
3. Pozostate warunki zagospodarowania terenu ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 27

1. Wyznacza tereny tras komunikacyjnych, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi i ulice,
oznaczone na rysunku planu podanymi nizej symbolami:
1) drogi publiczne, oznaczone symbolem KD oraz symbolem klasy funkcjonalnej:

L — droga (ulica) lokalna (droga powiatowa)

D - droga (ulica) dojazdowa (droga gminna);
2) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drég i ulic, z wyposazeniem dostosowanym do klasy
i przeznaczenia drogi(ulicy) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy
zZieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamkniete lub rowy otwarte,
o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz siuzace ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej).

3. Ustala sie obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas ulic i

drog:
1) drogi klasy KDL 12-15m
2) drogi klasy KDD 8-10m
3) drogi (ulice) wewnetrzne KDW 6m

4. W przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, badz szczegdtowymi
rozwigzaniami komunikacyjnymi - dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci drog i ulic, w liniach rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku planu, przy zachowaniu petnej zgodnosci parametréw technicznych i przekrojow
poprzecznych poszczegodlnych klas ulic z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas L i D;
2) w formie parkingdw przykraweznikowych w obrebie jezdni ulic klasy D oraz klasy L w przypadku
funkcjonowania ich jako jednokierunkowe.

6. Dopuszcza sie lokalizacje w terenach tras komunikacyjnych, przy spetnieniu ustalen planu przepiséw
odrebnych:

1) ciagbw pieszych;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami);
3) elementéw matej architektury;

4) prowadzenia wydzielonych $ciezek rowerowych i ciagéw pieszo-rowerowych.

7. Przebiegi wazniejszych ciagéw rowerowych oznaczono na rysunku planu; ustala sie mozliwosci ich

prowadzenia jako:
1) wydzielone drogi rowerowe;
2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami w obszarach o matym natezeniu ruchu.
8. Obowigzuje spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

Opracowanie: BRK S.A — 2007 r. 23




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowy Targ w terenach przeznaczonych do zainwestowania-

- obszar Krempachy 09

Rozdziat IV
ZASADY PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY | BUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§28
1. Plan okre$la zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zawarte

w tresci niniejszego rozdziatu oraz na rysunku planu. Infrastruktura techniczna moze by¢ realizowana zgodnie

z przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze w terenach, dla ktérych ustalenia o przeznaczeniu

dopuszczalnym przewidujg mozliwo$¢ jej lokalizacji lub trasy przebiegu —zgodnie z postanowieniami rozdziatu Il

1

2)

3)

4)

5)

1)

3)

2. Jako generalne zasady obowigzujace w obszarze objetym planem okresla sig:

utrzymanie istniejacych ciggdw, urzadzen i obiektéw uzbrojenia przy zapewnieniu poprzez ustalenia planu
mozliwosci ich rozbudowy i przebudowy; dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych ciggéw oraz zmiane
lokalizacji istniejacych urzadzern i obiektéw infrastruktury technicznej;

prowadzenie nowych ciggow uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzagdzen w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég, ulic, dojsé pieszych i pieszo-jezdnych oraz w terenach, w ktdrych
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale Il niniejszej uchwaly, pod warunkiem, ze
nie bedg naruszac¢ pozostalych ustalen planu;

uscislenie lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz przebiegu sieci infrastruktury technicznej (w tym jej rozwiniecia
poza przebiegami okreslonymi w rysunku planu) nastepowa¢ bedzie na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczegdinych inwestycji; szczegétowa lokalizacja obiektdw i urzadzen oraz przebieg
planowanych sieci infrastruktury technicznej zostang okreslone w projekcie budowlanym, i ustalone w decyzji
o pozwoleniu na budowe dla poszczegéinych inwestycji;

w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
obiektéw oraz podziemnych i naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych do
funkcjonowania inwestycji zlokalizowanych na tym terenie z zastrzezeniem ograniczen i warunkéw
ustalonych dla terendw o przeznaczeniu rolnym i le$nym;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywaé przy uwzglednieniu kolejnosci realizacji

zabudowy na obszarze objetym planem.

§ 29

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

zachowuje sie funkcjonujgcy w obszarze opracowania planu system zasilania elektroenergetycznego (stacje
transformatorowe SN/NN, sieci SN i NN);

w liniach rozgraniczajgcych drogi na terenie zabudowanym, w obszarach, ktérych podstawowe
i dopuszczalne funkcje okre$lono w rozdziale Il niniejszej uchwaly, dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy
i rozbudowy sieci SN i NN niezwigzanej z funkcjg komunikacyjna, drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaleca sie zastepowanie linii energetycznych napowietrznych liniami w wykonaniu kablowym;

przyjmuje sie, ze ustalenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych i linii SN/NN nastepowaé bedzie w
fazie projektowania inwestycyjnego, zgodnie z warunkami technicznymi, i z zapewnieniem dojazdu od drogi

publicznej.
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1)

2)

1)
2)

3)

4)

1

§ 30

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zapewnia sie realizacje sieci gazowej Sredniopreznej w oparciu o projektowang stacje redukcyjng | -go
stopnia na terenie wsi Nowa Biata, w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drdg i ulic i
na terenach istniejgcego i projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze nie bedg one naruszaé
ustaien planu;

nalezy zachowa¢ jako metode wiodaca — dystrybucje gazu technika $redniego cisnienia; w przypadkach, gdy
pobory gazu beda wieksze niz 60,0 m*/h nalezy stosowaé — u poszczegéinych odbiorcow ~ lokalne stacje
redukcyjne Il stopnia lub punkty redukcyjne; nowoprojektowane stacje redukcyjne Il stopnia i punkty
redukcyjne gazu o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych mogg by¢ lokalizowane
przy $écianach budynkéw lub w ich pomieszczeniach technicznych nie powodujac kolizji z istniejgcym i

projektowanym zagospodarowaniem.

§31
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
utrzymanie i rozbudowe wodociagu zbiorczego;
dopuszczenie realizacji ujeé wody dla innych zbiorczych i lokalnych wodociagéw z ich lokalizacjg
umozliwiajaca zachowanie strefy ochronnej;
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci do obszaréw nowego zainwestowania oraz obiektow i
urzadzeri zwigzanych z zaopatrzeniem w wode w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych
i projektowanych drég i ulic i w terenach, gdzie nie beda naruszaé ustalen planu; usécislenie tras sieci oraz
lokalizacji obiektéw i urzadzen nastgpowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego;
dostawa wody dla systeméw wodociggowych realizowana bedzie ze zrédet wystepujgcych na obszarze

gminy.

§32

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

W zakresie rozwigzan ogodlnych:

a) wprowadza sie jako zasade obowigzek podigczenia istniejacego i projektowanego zainwestowania
kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji,

b) w ekonomicznie i technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwoé¢ objecia obiektéw
systemem indywidualnym [ub grupowym odprowadzania S&ciekéw lub stosowanie zbiornikéw
bezodplywowych (szamb); wymagane jest zastosowanie takich rozwigzan technologicznych, ktoére
wyeliminujg negatywny wplyw na $rodowisko,

c) =zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wéd i gruntu, a rolnicze ich
wykorzystanie moze by¢ dokonane jedynie zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) przyjmuje sie, ze obowigzujgcym systemem kanalizacji w granicach opracowania planu bedzie system

rozdzielczy,
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D)

2)

3)

e) dopuszcza sig mozliwos¢ budowy sieci kanatowych oraz urzadzen i obiektéw (przepompownie, punkty
zlewne $ciekoéw) w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég i ulic oraz w terenach,
ktorych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale Il niniejszej uchwaly,

f) wskazuje si¢ trasy projektowanych kanaléw okreslajacych zasady skanalizowania poszczegéinych
obszardw, z zastrzezeniem, Ze nie zostaly one wyznaczone w sposob jako obligatoryjne i moga byé
korygowane i uscislane w fazie projektowania inwestycyjnego;

2) W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania wéd deszczowych:

a) dla parkingéw o powierzchni powyzej 0,1ha oraz powierzchni szczelnej terendw produkeyjnych,
sktadowych baz transportowych w zakresie oczyszczania wod opadowych i roztopowych obowiazuje
realizacja kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji
ropopochodnych,

b) dla pozostalych terenéw obowiazuje zasada powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych
i wprowadzania ich do odbiornikéw lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

c) obowigzuje zakaz likwidacji rowoéw odwadniajacych i melioracyjnych wystepujacych na terenie objetym
planem;

3) W zakresie rozwigzan szczegotowych ustala sie:

a) realizacjg systemdw zbiorczych, lokalnych lub indywidualnych urzadzen do utylizacji $ciekow,

b) realizacje kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym wraz z systemem przepompowni
z odprowadzeniem $ciekéw do nowoprojektowanej zbiorczej oczyszczalni $ciekdéw we wsi Krempachy
(oczyszczalnia zlokalizowana poza obszarem planu),

¢) dla wszystkich terenéw przewidzianych do obstugi przez zbiorcze systemy kanalizacyjne, do czasu ich
realizacji dopuszcza sig¢ m. in. budowe szczelnych zbiornikéw na $cieki, okresowo opréznianych i
wywozenie Sciekdw do najblizszej oczyszczalni,

d) dla terenéw nie przewidzianych do objecia zbiorczymi systemami nalezy przewidzieé realizacje
przyobiektowych urzadzen do utylizacji $ciekow,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalno-bytowych do ziemi i wody oraz
ich rolniczego wykorzystania a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow éciekowych; ustalenie
to nie dotyczy otwartych kanatéw $ciekowych odprowadzajacych wody opadowe 2z ukiadu
komunikacyjnego; szczegotowe warunki w zakresie odprowadzania i gromadzenia $ciekéw reguilujg

przepisy odrebne.

§33
W zakresie telekomunikaciji i facznosci ustala sie:
zapewnia si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci teletechnicznych w obrebie linii regulacyjnych trasy
komunikacyjne i w obszarach, gdzie nie bedg naruszaé ustalen planu;
zapewnia sie mozliwo$¢ organizacji telefonii bezprzewodowej dopuszczajgc mozliwosé zlokalizowania
obiektow i urzadzen tej branzy w miejscach niepowodujgcych naruszenia ustalen planu; uscislenie lokalizacji
urzadzen nastgpowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
przyjmuje sie, ze potrzeby mieszkancow i podmiotéw w zakresie {gcznosci przewodowej i bezprzewodowej
zapewnione bedg przez funkcjonujgcych na rynku w tym rejonie operatoréw;
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4)

zachowuje sie istniejace w obszarze opracowania planu funkcjonujace urzadzenia i sieci facznosci
dopuszczajgc mozliwosc¢ ich przebudowy w celu dostosowania do nowego zagospodarowania.

§34
W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg ustalenia zawarte w ,Programie ochrony $rodowiska i

Planie gospodarki odpadami na lata 2004-2011 wraz z prognoza do roku 2015 dla gminy Nowy Targ’,

uchwalonym na podstawie przepiséw odrebnych uchwatg Nr XXI/159/04 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 30

listopada 2004r. Plan gospodarki odpadami ustala:

1

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

system gospodarki odpadami dla Gminy Nowy Targ, w tym zasady gromadzenia, zbidrki i transportu,
odzysku, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw,

zasade, ze odpady, w tym niebezpieczne, bedq wywozone w systemie zorganizowanym i skiadowane poza
obszarem gminy;

magazynowanie odpadéw komunalnych z terenéw objetych planem w odpowiednich pojemnikach na
wiasnych dziatkach budowlanych ze wskazaniem na segregacje u zrddla, a nastepnie wywodz sposobem
zorganizowanym na skladowisko;

selektywnego gromadzenia odpadéw z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, w zaleznosci od rodzaju, w
odpowiednio przystosowanych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i o okresowo z nich odbieranych
przez specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacja lub gospodarczym wykorzystaniem;

w przypadku odpaddéw niebezpiecznych ich magazynowanie do czasu przewiezienia na miejsce utylizacji
winno spetniaé szczegdblne wymogi zabezpieczenia, w tym zabezpieczenie gruntu przed infiltracjg do
$rodowiska gruntowo-wodnego oraz speiniaé wymogi zabezpieczenia w zakresie skazenia powietrza
atmosferycznego;

w sprawie likwidacji i unieszkodliwiania wyrobéw budowlanych zawierajacych azbest i inne szkodliwe zwigzki
pod nadzorem gminy wg szczegdlowego programu z wyznaczeniem gminnych punktéw skiadowania

odpadoéw niebezpiecznych.

§35
W zakresie gospodarki ciepinej ustala sie:
jako zrodto ciepta - lokalne | indywidualne kottownie;
mozliwosé wykorzystania dla celéw grzewczych na czesci obszaru gminy, wdd geotermalnych, po realizacji
systemoéw geotermalnych na Podhalu;
stwarzanie warunkéw do oszczedzania energii cieplnej poprzez zachety ekonomiczne dla docieplenia
budynkdw, regulacji instalacji i przebudowy Zrédet,
preferowanie ekologicznych nosnikoéw energii zaréwno dla celéw grzewczych, jaki i socjalno - bytowych (gaz

ziemny, kolektory stoneczne itp.).
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Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE

§ 36
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w
wysokosci:
1) 15% dla terenéw zabudowy ustugowej;
2) 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j;

3) 5% dla pozostatych terendw.

§37

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowy Targ.

§ 38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

~
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