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- projekt Wéjta Gminy-

Uchwata Nr .............. 2024
Rady Gminy Nowy Targ
zdnia.....ocevviinenns 2023 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Harklowa 4”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Nowy Targ
uchwala:

§ 1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Harklowa 4, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,2Harklowa 4”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Targ, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Nowy Targ Nr
IX/74/2015 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 13 pazdziernika 2015 r. i zmienionego uchwatg
Nr XXI/203/2017 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 8 lutego 2017 r., uchwatg Nr
XXXVI1/370/2018 z 26 wrzesnia 2018 r., uchwatg Nr XV/123./2020 Rady Gminy Nowy Targ z
dnia 20 maja 2020 r. oraz Uchwatg Nr XXXVIII/426/2022 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 24
listopada 2022 r.

2. rozstrzygnieciu 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadanh wtasnych gminy.

Rozdziat 1
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Harklowa 4”, obejmuje tereny
przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Harklowa 4”, sktada sie z tekstu
planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatgcznika graficznego Nr 1,
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych gminy;

3) zatgcznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na
okreslonym terenie, a na dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje
budynkéw dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkéw, wraz



z elementami zagospodarowania towarzyszgcego zwigzanymi bezposrednio z funkcjg
terenu w tym: dojscia dojazdy, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze,
budynki administracyjno — socjalne, myjnie samochodowe przy stacji paliw ptynnych;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktéry zostat dopuszczony planem jako
uzupetnienie lub rozszerzenie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, a na
dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkow, stanowi nie
wiecej niz 45% maksymalnej dopuszczonej na dziatce budowlanej powierzchni zabudowy
lub nie wiecej niz 45% sumy powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw.
Przeznaczenie uzupetniajgce jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych oraz dojs¢ i dojazdow, ktérych
realizacja moze nastgpi¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu,
poza ktérg nie mozna sytuowac¢ od strony linii rozgraniczajgcej, budynkow i budowli
przykrytych dachem; dopuszcza sie przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej
wysunietg czescig: dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schodoéw, rampy oraz innych podobnych elementoéw architektonicznych;

4) wysokosci zabudowy — nalezy rozumieé:

a) w_odniesieniu_do budynku — catkowitg wysokos¢ bryly budynku, tj. wysokos¢
mierzong od sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako S$rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie
budynku), a najwyzej potozonym punktem stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku, do ktorej nie wlicza sie urzadzen montowanych na dachu budynku,
zwigzanych z jego funkcjonowaniem,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem — wysokos¢ obiektu,
mierzong od s$redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie
obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia budowlane,
Zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

C) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem $ciekoéw sanitarnych i deszczowych,

e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

f) zaopatrzeniem w ciepto.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO
1. Na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujg zasady i ograniczenia, wynikajgce z potozenia terendw:
1) w catosci, w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z Uchwatg Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020
r. W granicach terendw przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 1, obowigzuje
przestrzeganie zakazéw oraz zwolnien z ww. zakazéw, okreslonych w Uchwale ws.
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) w catosci, w udokumentowanym GZWP nr 440 Dolina kopalna Nowy Targ;
2. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektdw w sposéb optymalnie wykorzystujgcy
naturalne uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcych przeformowanie skarp oraz innych
robét ziemnych inicjujgcych zjawiska osuwiskowe. Obowigzek zabezpieczenia istniejgcych



skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych, z zastosowaniem materiatow
naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

3. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terenow i
obiektow budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU | SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie okresla sie
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie
z Dziatem Ill, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z
Dziatem lll, Rozdz. 2 art. 102 ust. 2 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami, ustala sie
nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mieé¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez cigg
komunikacyjny;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 4 000 m?;

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajgcej bezposrednio do drogi
publicznej, nie moze by¢ mniejsza niz 60 metrow;

4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajgcych
drogi publicznej, z tolerancjg do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejgcego
przebiegu linii podziatéw terenu na dziatki;

5) nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow pod
dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Obowigzuje uwzglednienie przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej,
a takze ich stref, przy rozbudowie istniejgcych budynkéw oraz realizacji nowych.

2. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug sieci telekomunikacyjnych, na terenach przeznaczonych do zainwestowania.

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz obiektow i urzgdzenh
towarzyszgcych oraz realizacie nowych wodociggéw, obiektéw i urzadzen
towarzyszgcych.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow:

1) obowigzuje docelowe podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie sciekow w
zbiornikach szczelnych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, nalezy do niej podtgczy¢
istniejgce obiekty, a zbiorniki szczelne zlikwidowac;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w tym ze stanowisk postojowych, placow
magazynowych i ciggéw komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sktadowania odpadow:



1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Nowy Targ, przyjete stosowng uchwatg Rady Gminy Nowy
Targ;

2) obowigzuje zakaz skladowania odpadéw w miejscach do tego nie urzgdzonych.

6. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz: dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe
gazowej sieci rozdzielczej oraz realizacje nowych sieci srednio i niskopreznych. Dopuszcza
sie korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikdw na gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie na bazie rozwigzan indywidualnych, przy
uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w
sprawie wprowadzenie na obszarze wojewoddztwa ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub $rednich napie¢ poprzez stacje
transformatorowe SN/nN realizowane jako wbudowanej lub wolnostojgcej na terenie
wyznaczonym pod zainwestowanie;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) realizacja nowych sieci niskiego i Sredniego napiecia w wykonaniu kablowym ziemnym.
Dopuszcza sie budowe linii i stacji napowietrznych;

4) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupdw) w celu przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne: realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytagczy kablowych ziemnych i
innych dostepnych rozwigzan.

10. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objetego
planem z uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez zjazd z drogi publicznej klasy
gtéwnej — droga wojewddzka Nr 969 relacji Nowy Targ - Kroscienko - Stary Sacz, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW ROLNICTWA
Teren tak i pastwisk, oznaczony symbolem: RNL - pow. 0,21 ha. Obowigzujg nastepujgce

zasady zagospodarowania terendéw: zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem
obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

Teren ustug lub parkingu lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem: U - KOP- INS —

pow. 0,42 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug,
b) teren parkingu,
c) teren stacji paliw ptynnych,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona;

3) wyklucza sie lokalizacje ustug: handlu wielkopowierzchniowego, rzemieslniczych,
zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukaciji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy do 100 kW;




5) obowigzek zabezpieczenia terenu oraz stosowania rozwigzan technicznych
pozwalajgcych na ochrone wod i gruntu przed niekontrolowanym przedostaniem sie
substancji moggcych wprowadzac¢ zanieczyszczenia do wod i gruntu;

6) w budynkach przeznaczonych na stalty pobyt ludzi zlokalizowanych w strefie
oddzialywania akustycznego przekraczajgcego dopuszczalne wartoscihatasu od drogi
oznaczonej symbolem KDG, obowigzuje stosowanie odpowiednich zabezpieczen,
zapewniajgcych dotrzymanie wymaganych przepisami odrebnymi poziomow hatasu w
Srodowisku;

7) w zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie
wiekszym niz 0,8;

8) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczyc¢ 0,5;

9) zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% pow. powierzchni dziatki
budowlanej;

10) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub potgczone w zespoty funkcjonalne,

11) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 14 metréw;

12) wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych niebedgcych budynkiem, nie moze
przekroczy¢ 16 metrow;

13)w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachow o
réznej wysokosci nad poszczegolnymi czesciami budynku;

14) dachy: ptaskie, dwuspadowe, wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
Dopuszcza sie dachy pulpitowe oraz przykrycia strukturalne;

15) dopuszczalna kolorystyka pokrycia pofaci dachowych: ciemnobrgzowa, grafitowa, czarna
matowa, kolor naturalnego gontu;

16) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych kolorow za wyjatkiem
detali architektonicznych, w tym nazw firm i znakéw logo;

17) zapewnienie miejsc postojowych dla ustug turystyki nie mniej niz 1 miejsca postojowego
na 4 miejsca noclegowe lub jeden apartament na wynajem w budynkach hotelarskich a
dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;
ustug;

18) zapewnienie miejsc postojowych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1% ogolnej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

19)dojazd do terenéw ze zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie, drogi publicznej
(droga wojewodzka Nr 969), poprzez zjazd realizowany na zasadach przepisow
odrebnych.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI
Teren drogi gtébwnej oznaczony symbolem KDG — pow.0.04 ha. Obowigzujg nastepujgce

zasady zagospodarowania terenéw:
1) Przeczenie podstawowe: teren drogi gtéwnej.

Rozdziat 3
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 10. Ustala sie z tytutu uchwalenia planu i zwigzanego z tym wzrostu wartosci
nieruchomosci dla wszystkich terenébw wyznaczonych w planie pod zainwestowanie, stawke
dla naliczania opfat w wysokos$ci 20%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe



§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowy Targ.



