UCHWALA NR..........ccun.ee.
RADY GMINY NOWY TARG

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pyzéwka”.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
w zwigzku Uchwatg XXXV1/389/2014 z dnia 17 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy NOWY TARG

Rada Gminy NOWY TARG
po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy NOWY TARG przyjetego uchwala nr L1/581/2023 Rady Gminy Nowy Targ z
dnia 13 grudnia 2023 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pyzéwka”

Rozdziat 1.
— Przepisy ogolne;

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.175 ha iwyznaczono go w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z cze$ci tekstowej stanowiacej tre§¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czg$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowy Targ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowy Targ o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdre przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz przeznaczenie podstawowe
uzupelniajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

4) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwoSci
zastosowania innego rozwigzania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
stanowigcg granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czeSci, bez jej przekraczania.
Nie dotyczy to elementow takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, balkony,
wykusze oraz inne detale wystroju architektonicznego;

6) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne i nadziemne lub
naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode, ciepto, energi¢ elektryczna,
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paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzaniu wod deszczowych oraz odprowadzaniu $ciekow oraz
stacje transformatorowe;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow — wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych,
0 ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
682 z pdzn. zm.), mierzona od sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej
polozonego punktu tego obiektu;

8) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o okreslonym przeznaczeniu i gabarytach:
a) istniejaca na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem obowigzujacym na obszarze
planu na dzien wejscia w zycie planu,

9) dachu symetrycznym — oznacza dach dwuspadowy lub wielospadowy, w ktérym kat nachylenia gtownych
potaci dachowych jest symetryczny a pozostate elementy ksztaltowane w sposob dowolny;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to uslugi komercyjne obejmujace ustugi z zakresu handlu,
gastronomii oraz inne ustugi o zblizonym charakterze (konsultingowe, prawne, biurowe, reklamowe itp.),
ustugi drobnej wytwodrczosci, przetworstwa obejmujace ustugi do przerabiania surowcoOw zwlaszcza
ptodow rolnych na gotowe produkty, rzemiosta lub dzialalno$é gospodarcza nieucigzliwa;

11) dzialalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢, ktora nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska (okre§lonych przez przepisy odrebne) poza
terenem do ktorego inwestor posiada prawo lub taka, ktoéra nie wigze si¢ z lokalizacja przedsiewzigcia
zaliczanego do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub jest
to przedsigwzigcie z grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko, w trakcie ktorej sporzadzono raport
0 oddziatywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wplywu na srodowisko, lub przedsigwzigcie
to zostalo zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu;

12) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi realizowane ze $rodkéw publicznych lub
niepublicznych w szczegdlnosci ustugi obejmujace istniejace zespoty zabudowy lub pojedyncze obiekty
i urzadzenia ustug o$wiaty (szkot publicznych, niepublicznych), strazy pozarnej, obiekty organdéw wiadzy
lokalnej, administracji, obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow kultury;

13) uslugach turystycznych i rekreacji — rozumie si¢ przez to obiekty, urzadzenia zwigzane z dziatalno$cig
sportow3 i stuzaca poprawie kondycji fizycznej oraz budynki lub ich czesci przeznaczone na hotele, motele,
pensjonaty, pokoje gos$cinne oraz obstuge ruchu turystycznego;

14) ustugach zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone w szczegbélnosci na ustugi biurowe, administracyjne, ubezpieczen, drobnych ustug
i rzemiosta zwlaszcza: rzemiosta artystycznego, zaktady kamieniarskie;

13) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy i stuzebne
przejazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

14) wspolczynnik intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazony
w %;

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej;
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17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow, itp;

19) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ nieurzadzone zespoty drzew, krzewow, trawnikow;
20) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o wysokosci ponizej 2,0 m.
21) poziomie halasu — rozumie si¢ przez to rownowazny poziom dzwigku a wyrazony w decybelach (dB);

22) polach elektromagnetycznych — rozumie si¢ przez to pole -elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;

23) ochronie warto$ci widokowych — rozumie si¢ przez to ochron¢ dalekich widokow ,na” i,z”
uwzgledniajac kontekst krajobrazowy na Gorce i Magure Spiska oraz odlegly widok na Tatry i Pieniny
i ochrong poprzez wskazane wysokosci obiektow budowlanych;

24) zabudowie mieszkaniowej ekstensywnej — rozumie si¢ przez to zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng
lokalizowang na dzialce budowlanej (rozumianej zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ktora ze wzgledu na wielko$¢ umozliwia lokalizacje roéwniez
zabudowy siedliskowej;

25) zabudowie siedliskowej — rozumie si¢ przez to zespot budynkow obejmujacy dom mieszkalny
i zabudowania gospodarcze zwigzang z funkcja rolnicza;

26) gospodarstwie agroturystycznym — rozumie si¢ przez to zabudowg ustug turystycznych w czynnych
gospodarstwach rolnych oraz turystyke wiejska rozumiang, jako $wiadczenie ustug turystycznych przez
gospodarstwa domowe na obszarach wiejskich, ktore nie prowadza dziatalnosci rolniczej;

27) zabudowie letniskowej i rekreacyjnej — rozumie si¢ przez to zabudowg w formie budynkéw rekreacji
indywidualnej wykorzystywang do celow mieszkalnych sezonowo, nie catorocznie;

28) nowym terenie — rozumie si¢ przez to teren obejmujacy zabudowe dopuszczona niniejszym planem
i nie wskazang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwalg Nr
IX/88/07 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 29 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego Nr 151/08 poz. 929 z dnia 5 marzec 2008 r.);

29) urzadzenia i obiekty sportowe — rozumie sie przez to terenowe urzadzenia takie jak: sitownia plenerowa,
urzadzone miejsca do odpoczynku, obiekty turystyki, place gier, place zabaw, boiska stuzace uprawianiu
sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna;

30) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego przewazajace pokrycie stanowi roslinno$¢;

31) zabudowie ustug kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkoéw
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym koscioty i kaplice wraz z obiektami towarzyszacymi,
takimi jak: plebanie, zakrystie, budynki gospodarcze, garazowe (jako wbudowane w budynki inne niz
budynek kosciota), budynki administracyjno — biurowe, budowle sakralne;

32) uksztaltowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzezbe powierzchni ziemi (terenu) (takze relief
powierzchni terenu, morfologie terenu) — uksztaltowanie powierzchni powstate na skutek dziatania
czynnikow zewngtrznych, takich jak erozja, akumulacja rzeczna czy lodowcowa oraz wpltyw wiatru,
niwelacji pod inwestycje.

3. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

4. Jezeli w ustaleniach przywotano aktualnie obowiazujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowa¢ przepisy zgodne z obowigzujagcym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub tereny 0 réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikacyjne:
a) symbol okreslajagcy numery wydzielen terenu 1.2,....,
b) symbol okreslajacy numery wydzielen nowego terenu .1, .2,....,
c) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu MN, U,...;
5) oznaczenia obiektow i obszaréw objetych ochrong prawna:
a) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (50m, 150 m),
b) strefa dominacji zabudowy tradycyjnej;
C) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
d) stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochronna;

6) rodzaje przeznaczenia:

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
b) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MN/U,
¢) Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - MRj,
d) Tereny zabudowy ustugowe;j -U,

e) Tereny ustug kultu religijnego - UK,
f) Tereny ustug o$wiaty - Uo,
g) Tereny zabudowy ustug turystycznych i rekreacji - UT,
h) Tereny pod urzadzenia i obiekty transportu linowego - USn,
i) Tereny sportu i rekreacji - US,
j) Tereny rolnicze -R,

K) Tereny lasow -ZL,
I) Tereny zieleni nieurzadzonej - ZN,
m) Tereny zieleni izolacyjnej -Z1,
n) Cmentarze -ZC,
0) Tereny wod powierzchniowych $rodladowych - WS,
p) Teren obstugi komunikacji samochodowej - KS,
r) Tereny urzadzen wodociggowych -W,

s) Tereny komunikacji:
— KDZ - teren drogi zbiorczej
— KDD - teren drogi dojazdowej
— KDW - teren drogi wewnetrznej,
t) oznaczenia informacyjne:
— istniejgca sie¢ gazowa,
— istniejaca sie¢ wodociagowa,
— istniejgca sie¢ elektroenergetyczna;
7) Plan znajduje si¢ w obszarze Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

8) Plan znajduje si¢ w obszarze Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych (JCWPQ);
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9) Plan znajduje si¢ w obszarze Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych — GZWP Zbiornik warstw Magura
(Gorce) nr 439.

2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — W zakresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

Rozdzial 2.
— Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosowania rozwigzan w zakresie ksztattowania bryt budynkéw z zachowaniem:

a) spojnej formy architektonicznej z uwzglednieniem charakterystycznych cech lokalnych krajobrazu
Podhala z zachowaniem zatozen lokacyjnych zespotow osadniczych Podhala,

b) ochrony wartosci widokowych terenow o wyrdzniajacym si¢ krajobrazie poprzez honorowanie
wskazanych niniejszym planem wysokosci budynkoéw i innych obiektow,

) ochrony wartosci widokowych terendw w stosunku do otaczajacej przestrzeni poprzez honorowanie
wskazanych niniejszym planem wysokos$ci budynkow i innych obiektow,

d) zakazu lokalizacji zabudowy szeregowej;
2) ochrony kanatow wentylacyjnych:
a) poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczen terendéw i wysokosci budynkow,
b) dopuszczeniem ksztattowania zieleni urzadzonej i nieurzadzonej z udziatem zieleni niskiej.
2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie:

1) dostepu do drogi do drogi publicznej z dopuszczeniem skomunikowania dziatki poprzez dojazdy
niewydzielone;

2) miejsc postojowych;

3) wyposazenia terenéw przeznaczonych do zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:

1) lokalizacje dojazdow niewydzielonych;

2) lokalizacje obiektow i urzgdzen melioracji wodnych;

3) lokalizacje obiektow matej architektury;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych;

5) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw potozonych pomigdzy linig rozgraniczajaca
drogi a okre$long w planie nieprzekraczalng linia zabudowy, z nakazem nie zmniejszania odlegtosci
budynku od drogi;

6) w wyznaczonych na rysunku planu terenach oznaczonych symbolem: MRj10, MRj12, MRj14 mozliwo$¢
uzupetnienia istniejacej zabudowy w formie pierzejoweyj;

7) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (podziemnych i naziemnych) w zakresie:
a) sieci wodociggowej i kanalizacyjnej gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
b) sieci elektroenergetycznej do 15 kV (wtacznie),
c) stacji transformatorowych,

d) sieci teletechnicznej oraz urzadzen telekomunikacyjnych;
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8) lokalizacje zabudowy bezposrednio w granicy dziatki na terenach oznaczonych symbolem MN, MRj;

9) wysokosci zabudowy (tj. obiektow iurzadzen, wtym na dachu budynku), jako nie wickszej niz 1/3
budynku lub wskazanej ustaleniami planu wysokosci obiektu.

4. Okreslone w ustaleniach szczegdtowych Rozdzial 3, wskazniki powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie dotyczg terenow zainwestowanych, gdzie zachowanie tego wskaznika jest juz niemozliwe; na
tych terenach nie dopuszcza si¢ zmniejszenia istniejacego wskaznika powierzchni terenu biologicznie
czynnego.

5. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ koniecznos¢ realizacji
rozwigzan architektonicznych poprzez:

1) stosowanie jasnej kolorystyki tynkow (biele, szarosci, brazy, zielenie, zotty, niebieski, pomaranczowy);
2) stosowanie ciemnych barw dachu (braz, szarosci, czarny);

3) wykonczenie elewacji budynkow materiatami naturalnymi (tynkiem, drewnem lub kamieniem);

4) stosowanie dachoéw i pokry¢ dachow:

a) stosowanie dachow poétszczytowych, dwuspadowych z dopuszczeniem dachow wielopotaciowych,
Z zastrzezeniem lit.c,

b) stosowanie dachow z uwzglednieniem nachylenia potaci dachowych od 40° do 53°, z zastrzezeniem lit.c,

c) dopuszczenie stosowania dachoéw ptaskich, jednospadowych o spadkach ponizej 40° dla budynkéw
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem na terenie oznaczonym symbolem U oraz budynkach gospodarczych
i garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

d) dopuszczenie stosowania dachow "zielonych",
e) dopuszczenie lokalizowania na dachach ptaskich ogrodéw zimowych przeszklonych.

6. Ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenow UK, UO,
USn, ZC z nakazem:

1) wprowadzenia zieleni urzadzonej, jako towarzyszacej przy dopuszczonej lokalizacji elementéw matej
architektury;

2) stosowania o$wietlenia o jednolitym charakterze w obrebie terenu inwestycji.

7. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla terenu MN, MR;j:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 700m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojacym, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 10 m, z zastrzezeniem, iz dla terenéw oznaczonych
symbolem planu MN1-MN3, MN5-MN15, MRj ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki 1000m?,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie
blizniaczym, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

—od 16m dla realizacji budynkow jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,
—od 11m dla realizacji budynkow jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym:;
2) dla terenu MN/U ustala sig:
a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 700m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki od 16m,;
3) dla terenu U ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki 600m?2, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
4) dla terenu UO ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki 600m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
5) dla terenu UT, USn ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 800m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 10 m;

6) dla terenu US ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 400m?2, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
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7) nie ustala si¢ parametrow (powierzchni i szerokosci) dla podzialow nieruchomosci dokonywanych w celu
realizacji zamierzen inwestycyjnych z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ przy ustalonym parametrze wielkos$ci dziatki tolerancje jego przekroczenia do 20%;
9) podzial nieruchomosci winien zapewni¢ dostgp nowopowstatych dziatek do drogi publiczne;j.
8. Kat potozenia granic w przedziale 70°do 120°.

§ 5. 1. Na obszarze planu wystepuje obszar objety ochrong na podstawie przepisOw ustawy o ochronie
przyrody: Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu, ustalony na podstawie uchwaty nr
XX/274/20  zdnia 27 kwietnia  2020r  Sejmiku = Wojewddztwa  Malopolskiego ~ w sprawie
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Malop. poz. 3482 opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego wdniu 22 maja 2020r., gdzie sposob
zagospodarowania terendw objetych ustaleniami miejscowego planu winien by¢ zgodny ze wskazang uchwala.

2. Na terenie planu wystepuje:

1) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych- GZWP nr 439 ,,Zbiornik warstw Magura”, gdzie w celu zapewnienia
ochrony zasobow wod podziemnych obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne i Prawo ochrony
srodowiska;

2) Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPA), gdzie obowigzuje utrzymanie ich jakosci w celu zachowania
dobrego stanu ilosciowego i chemicznego, gdzie w celu zapewnienia ochrony zasobéw wod podziemnych
nalezy stosowa¢ przepisy okreslone w ustawach Prawo wodne i Prawo ochrony $rodowiska.

3. Na terenie planu wystepuje strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (50m, 150m), gdzie:

1) w strefie ochrony sanitarnej 50 m wyznaczonej graficznie jako granica strefy wokot obiektu ucigzliwego
tj. cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych
artykuly zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci
oraz studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) w strefie ochrony sanitarnej 150 m wyznaczonej graficznie, obowigzuje nakaz wiaczenia wszystkich
budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowe;.

4. Obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez nakaz:
1. Zachowanie bior6znorodnosci poprzez:
1) zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
2) zachowanie roslinnosci wodnej i Szuwarowej, siedlisk wodnych (zbiorniki i cieki);
3) zachowanie wod powierzchniowych, ciggtosci ciekoéw wodnych;
4) zachowanie ciaggtosci wod ptynacych przy skrzyzowaniu wod z infrastrukturg drogowa;
5) zachowanie cigglosci i trwatosci ekosystemow lesnych.
2. Obowiazuje nakaz:
1) ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem;

2) ujecia ioczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomdw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo Wodne;

3) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych;

4) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami  szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

5) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi
na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych,
z zachowaniem przepiséw ustawy prawo wodne;

6) zachowania pozioméw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach.
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3. Obowigzuje zakaz:
1) likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;
2) likwidacji istniejacych rowoéw melioracyjnych na terenie WS14;

3) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj tekst jednolity
Dz.U. 2020, poz. 283z p6zn. zm.); zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko
wykazg brak niekorzystnego wpltywu na ochrong przyrody obszaru lub dla ktérych nie stwierdzono
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;

4) lokalizacji ogrodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegowej potokow z zastrzezeniem §6
ust. 3 pkt 5;

5) lokalizacji obiektow budowlanych (za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej) od linii brzegéw rzek i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej na terenach (na ktorych moga wystepowac linie brzegéw rzek i inne zbiorniki wodne),
oznaczonych symbolem obejmujacych wszystkie wydzielenia nowego terenu: MN1.1, MN3.1, MN4.1,
MN4.2, MN5.1, MN5.2, MN5.3, MN5.4, MN6.1, MN7.1, MN9.1, MN11.1, MN12.1, MN12.2, MN13.1,
MN13.2, MN14.1, MN15.1, MN15.2, MN15.3, MN16.1, MN17.1, MN17.2, MRj1.1, MRj2.1, MRj3.1,
MRj5.1, MRj8.1, MRj9.1, MRj15.1, MRj15.2, MRj17.1, MRj19.1, MRj26.1, MRj31.1, MRj32.1,
MRj33.1, MRj35.1, Ul.1, U3.1, UO1.1, USn1.1, USn2.1, US2.1, US3.1, UT2.1 w odlegtosci od linii
brzegéw rzek i innych zbiornikow wodnych mniejszej niz okreslono w uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Malopolskiego  w sprawie  Poludniowomalopolskiego Obszaru  Chronionego Krajobrazu
(obowiazujacej w momencie realizacji obiektu budowlanego).

4. Dopuszcza si¢:

1) stosowanie indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o0 systemy wykorzystujace
odnawialne zrodta energii o warto$ci nie przekraczajacej 100kW;

2) lokalizacje urzadzen odwadniajacych wraz z systemem zabezpieczen;

3) odwodnienie terenéw mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod poprzez ich odprowadzenie do ziemi
na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych,
z zachowaniem ustawy Prawo wodne.

5. W zakresie postepowania ze Sciekami, obowigzuje:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow do poziomdéw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy prawo
wodne;

2) nakaz odwadniania powierzchni parkingéw poprzez systemy kanalizacyjne lub urzadzenia wodne.

6. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska:

1) w granicach terenu o przeznaczeniu MN obowiazuje ochrona przed hatasem, jak dla terenow pod
zabudowe¢ mieszkaniowa;

2) MRj, MN/U obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) w granicach terenu o przeznaczeniu US, UT obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w granicach terenu o przeznaczeniu UO obowiazuje ochrona przed halasem jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) dla pozostatych terenu ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego.
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7. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony
srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 8. 1. Na obszarze planu ustalono strefe dominacji zabudowy tradycyjnej dla obicktow o wysokiej
warto$ci, obszardw o zachowanym historycznym uktadzie ruralistycznym z wystgpujaca zabudowa zabytkowa
i tradycyjna. Strefa nie jest strefa ochrony konserwatorskiej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w strefie tej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) strefa objeto obszary lub uktady przestrzenne, gdzie wartosci zabytkowe nie dominujg bezwzglednie. Na
terenach objegtych ta strefa ochronie podlegaja obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Obiektow
Zabytkowych, o ktorej mowa w ust. 4 i rejestrze zabytkow, oraz zasadnicze elementy uktadu drogowego
i grupy zieleni zwigzanej z tymi obiektami. Dziatalno$¢ inwestycyjnag mozna prowadzi¢ zgodnie z zasadami
integracji konserwatorskiej, to jest:

a) zachowania i kontynuacji historycznych uktadéw ruralistycznych wsi,
b) ochronie istniejacych obiektow zabytkowych,

C) nawigzanie formg, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej;

2) w obrebie strefy ustala sie:
a) zachowanie historycznych zespotow osiedlenczych wraz z siecig ulic i istniejaca zielenig wysoka,
b) zachowanie elementow historycznego rozplanowania ulic lub placow,
¢) przebudowg obicktow dysharmonijnych (tj. o odmiennej od tradycyjnej formy budynku),
d) dopuszczenie stosowanie materiatow budowlanych w nawigzaniu do materiatow tradycyjnych,

e) dopuszczenie adaptacji istniejacych obiektéw do nowej funkcji z utrzymaniem ich charakteru w zakresie
formy, detalu architektonicznego;

3) w strefie pod nadzorem Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow objeta jest wylacznie dziatalnosc
inwestycyjna dotyczaca obiektoéw wpisanych do rejestru i Gminnej Ewidencji Obiektéw Zabytkowych oraz
ich bezposrednio przylegajacego (sasiadujacego) otoczenia; dziatalno$¢ inwestycyjna na innych terenach
w tej strefie nie jest objeta nadzorem konserwatorskim, ale podlega wymogom, o ktorych mowa w pkt 1 i 2.
2. Na obszarze planu wyznaczono obiekty chronione mpzp ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz

Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

1) Kaplica Matki Boskiej, murowana (Pl. Jana Kazimierza), Ko$ciot pw. $w. Jana (murowany), Krzyz
zeliwny przy ul. Podhalanskiej 26;

2) przy ul. Kolejowej: bud. mieszk. nr 9;

3) przy ul. Podhalanskiej: bud. mieszk. nr 4, bud. mieszk. nr 11, bud. mieszk. nr 19, bud. mieszk. nr 26, bud.
mieszk. nr 27, bud. mieszk. nr 41, bud. mieszk. nr 56, bud. mieszk. nr 57, bud. mieszk. nr 58, bud. mieszk.
nr 78, bud. mieszk. nr 82, bud. mieszk.-gosp. nr 84, bud. mieszk. nr 86, bud. mieszk. nr 96, bud. spichlerza
nr 30, stodota i obora nr 25, stodota nr 86, piwnica nr 57,

4) przy ul. Turystycznej: bud. mieszk. nr 10, bud. mieszk. nr 17, bud. mieszk. nr 40, bud. mieszk.-gosp. nr 40,
bud. gosp. nr 40, bud. mieszk. nr 41, bud. mieszk. nr 47, bud. mieszk. nr 55, bud. mieszk. nr 69, piwnica nr
65;

5) przy ul. Polnej: Zagroda nr 2.

3. Dla obiektéw wskazanych w ust. 2 obowigzuje utrzymanie historycznego wygladu obiektow oraz
budynkow poprzez utrzymanie:

1) gabarytéw budynku, spadkow dachu i konstrukcji budynku;

2) kompozycji elewacji, w tym skali i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz
ich podziatow;

3) materiatow elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych;

4) detalu rzezbiarskiego i architektonicznego.
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4. Na obszarze planu wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochronna (AZP 114-56/17)
z nakazem dziatalnos$ci inwestycyjnej zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez obstuge komunikacyjna
terenu objetego obszaru objetego planem z istniejacych lub projektowanych drog gtéwnych oraz sieci drog
gminnych i drog wewngtrznych oraz dojazdéw niewydzielonych:

1) drogi publiczne, oznaczone symbolem KD oraz symbolem klasy drogi:
a) Z —droga zbiorcza (droga powiatowa),
b) D — droga (ulica) dojazdowa (droga gminna);
2) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.
2. Obstuga obszaru planu nastepuje poprzez:
1) KDZ1 - teren drogi zbiorczej;
2) KDD1-16 - teren drogi dojazdowej;
3) KDW!1-7 - teren drogi wewng¢trzne;.
3. Dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe systeméw komunikacji.

4. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej Klasy ,,zbiorczej” oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ1,
dla ktorej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorczej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
c) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
- obiekty typu wiaty przystankowe
- kioski zintegrowane z wiatami,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) ciagi piesze i rowerowe;
3) Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ wiat i kioskow do 4,5 m.

5. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowej” oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13,
KDD14, KDD15, KDD16, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia shuzace ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
- obiekty typu wiaty przystankowe
- kioski zintegrowane z wiatami,
d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna,
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f) ciagi piesze i rowerowe;

3) Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ wiat i1 kioskow do 4,5 m.

6. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW?7, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
C) zielen izolacyjna,
d) ciagi piesze i rowerowe,
e) lokalizacja przejazdu lub zakonczenie drogi placem manewrowym;

3) Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —6 m - 8 m
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce
garazowe na kazde mieszkanie na terenie nieruchomosci;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej MRj — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce
garazowe na kazde mieszkanie na terenie nieruchomosci;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U — min. 1 miejsce do parkowania
lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie na terenie nieruchomosci oraz min. 1 miejsce do parkowania na
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania;

4) w terenach zabudowy ustugowej U — min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

5) w terenach zabudowy ustugowej UK, UO — min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

6) W terenach zabudowy ushug turystycznych irekreacji UT — min. 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustlugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania;

7) w terenach urzadzen i obiektow transportu linowego USn — min. 1 miejsce do parkowania;

8) w terenie sportu i rekreacji US ustala sie minimum 1 miejsce postojowe w ramach przeznaczenia UO1 lub
min. 1 miejsce postojowe;

9) w terenie ZC ustala sie min. 3 miejsca parkingowe w ramach przeznaczenia KS1.
8. Parkingi nalezy realizowa¢ jako naziemne lub podziemne.

9. Parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji oraz zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

§ 10. 1. W odniesieniu do sieci wodociggowej ijej podstawowego systemu zasilania oraz obstugi
zaopatrzenia w wode ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, budowy oraz poditaczenie budynkéw z istniejgcych
sieci wodociggowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) zasadniczym zrodlem zaopatrzenia w wode¢ sa ujecia wod powierzchniowych, podziemnych na terenie
sotectwa;
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2) lokalizacje przewodow wodociagowych nalezy prowadzi¢ w odleglosciach od granicy pasa drogowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.

3. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych,
odprowadzenie wod deszczowych:

1) odprowadzenie $ciekdw poprzez istniejacy system sieci kanalowych (grawitacyjnych i tlocznych) oraz
urzadzen i obiektow (pompownie, punkty zlewne $ciekow);

2) na pozostatym obszarze S$cieki gromadzone sa w zbiornikach przydomowych (szczelne zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow);

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci kanalizacyjne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow odprowadzajacych oczyszczone $cieki do wod powierzchniowych lub ziemi;

5) w zakresie odprowadzania wod deszczowych obowigzuje zasada powierzchniowego odprowadzenia wod
opadowych i wprowadzania ich do odbiornikow lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepiso6w odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemow sieci gazowe;j:
1) dopuszcza budowe, przebudowe sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci rozbiorczych w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych drog, ulic lub na terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania.

5. Ustala sie zasady przebudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub budoweg sieci niskiego, $redniego napiecia oraz lokalizacje stacji
transformatorowych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady lacznoSci telekomunikacyjnej: dopuszcza sie przebudowe, budowe sieci
teletechnicznej oraz budowe nowych urzadzen telekomunikacyjnych.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo poprzez zastosowanie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu
zasad wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenie na obszarze
wojewoOdztwa ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne zrodta energii o wartosci nie przekraczajacej 100kW z zastrzezeniem pkt. 11 2:
1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie¢ wiatru, o mocy wickszej niz moc mikro instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wiatrakow.

Rozdziat 3.
— Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania —
W zaKresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN1.1, MN3.1, MN4.1, MN4.2, MN5.1, MN5.2,
MN5.3, MN5.4, MN6.1, MN7.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng obejmujacej budynki
mieszkalne lub budynki rekreacji indywidualnej, budynki garazowe, budynki gospodarcze.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) gospodarstwa agroturystyczne;

2) ustugi nieucigzliwe realizowane jako lokale uzytkowe w budynku lub ustugi wolnostojace;
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3) zielen urzadzong.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 55%b;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 1.2;

4) wysokos¢  budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu do 13m. W przypadku budynkow
istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza 13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé
zwigkszenia istniejacej wysokosci;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
w tym w zabudowie zagrodowej, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN9.1, MN11.1, MN12.1,
MN12.2, MN13.1, MN13.2, MN14.1, MN15.1, MN15.2, MN15.3, MN16.1, MN17.1, MN17.2.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng obejmujacej budynki
mieszkalne lub budynki rekreacji indywidualnej, budynki garazowe, budynki gospodarcze.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) zabudowe zagrodows istniejaca;
2) gospodarstwa agroturystyczne;
3) ustugi nieucigzliwe realizowane jako lokale uzytkowe w budynku lub ustugi wolnostojace;
4) zielen urzadzona.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
1) lokalizacje budynkow jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 55%b;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%;
4) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 1.2;

5) wysoko$¢  budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu do 13m. W przypadku budynkéw
istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza 13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé
zwigkszenia istniejacej wysokosci;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
w tym w zabudowie zagrodowej, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng obejmujacej budynki
mieszkalne lub budynki rekreacji indywidualnej, budynki garazowe, budynki gospodarcze lub/i zabudowe
ustugowa realizowang jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym, ustugi wolnostojace.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) gospodarstwa agroturystyczne;
2) zielen urzadzona;
3) zielen nieurzadzona.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 55%;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%b;

3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 1.2;
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4) wysokos¢ budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu do 13m. W przypadku budynkow
istniejgcych, ktorych wysokos¢ przekracza 13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac
zwigkszenia istniejgcej wysokosci;

5) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
w tym w zabudowie zagrodowej, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MRj1, MRj2, MRj3, MRj6, MRj8, MRj9, MRj13, MRj15, MRj17, MRj19, MRj22, MRj24,
MRj26, MRj28, MRj31, MRj34, MRj36, MRj1.1, MRj2.1, MRj3.1, MRj8.1, MRj9.1, MRj15.1, MRj15.2,
MRj17.1, MRj19.1, MRj26.1, MRj31.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng obejmujacej budynki
mieszkalne lub budynki rekreacji indywidualnej, budynki garazowe, budynki gospodarcze lub/i zabudowe
ustugowa realizowang jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) gospodarstwa agroturystyczne;
2) zielen urzadzong;
3) zielen nieurzadzona;
4) obiekty upraw ogrodniczych (typu szklarnie, pieczarkarnie).
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 55%;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 1.4;

4) wysoko$¢ budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu do 13m. W przypadku budynkow
istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza 13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé
zwigkszenia istniejacej wysokosci;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
w tym w zabudowie zagrodowej, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

§ 15. § 15.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MRj4, MRj5, MRj7, MRj10, MRj11, MRj12, MRj14, MRj16, MRj18, MRj20, MRj21, MR;j23,
MRj25, MRj27, MRj29, MRj30, MRj32, MRj33, MRj35, MRj5.1, MRj32.1, MRj33.1, MR]35.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng obejmujacej budynki
mieszkalne lub budynki rekreacji indywidualnej, budynki garazowe, budynki gospodarcze lub/i zabudowe
ustugowy realizowang jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) gospodarstwa agroturystyczne;
2) zielen urzadzona;
3) zieleh nieurzadzong;
4) obiekty upraw ogrodniczych (typu szklarnie, pieczarkarnie).
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 65%;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 1.2;

4) wysoko$¢ budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu do 13m. W przypadku budynkow
istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza 13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac
zwigkszenia istniejacej wysokosci;
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5) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
w tym w zabudowie zagrodowej, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu U1, U2, U3, U4, Ul.1,
uU3.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej obejmujace zespoty zabudowy
lub pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug nieucigzliwych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) lokale mieszkalne w budynku ustugowym,;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty i urzadzenia sportowe.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla terenu ustala sie:
1) nakaz zachowania istniejgcej zieleni urzadzone;j;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 75%b;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 15%;
4) intensywnos$¢ zabudowy - 0.01 do 0.9;

5) wysoko$¢ budynkow do 14m. W przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza 14m,
ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug Kkultu religijnego oznaczone na rysunku planu UK1, UK2.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe ustug kultu religijnego (kosciot, zabudowania
towarzyszace).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) lokale mieszkalne w budynku plebanii;
2) parkingi;
3) zielen urzadzong.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 65%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 1.2;

4) wysokos¢ budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu do 14 m, z zastrzezeniem pkt5.
W przypadku budynkéw lub obiektdéw istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza 14m, ich przebudowa lub
rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci;

5) wysoko$¢ wiezy koSciota do 20m.
§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug o$§wiaty oznaczone na rysunku planu UO1, UOL1.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ustala si¢ ustugi publiczne w zakresie obiektéw i urzadzen
ustug os$wiaty.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) lokale mieszkalne w zabudowie ustug oswiaty;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty i urzadzenia sportowe.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:
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1) nakaz zachowania istniejgcej zieleni urzadzone;j;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do 65%0;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy - 0.01 do 0.8;

5) wysoko$¢ budynkéw do 14m. W przypadku budynkéw istniejacych, ktorych wysoko$§¢ przekracza 14m,
ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacej wysokosci.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslug turystycznych i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem UT1, UT2.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ zabudowe ustug turystycznych i rekreacji.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) parkingi;

2) zielen urzadzona;

3) obiekty urzgdzen wodnych.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:

1) wskaznik powierzchni zabudowy do 65%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 20%b;

3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.9;

4) wysokos$¢ budynkow do 12m. W przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokosé¢ przekracza 12m,
ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci;

5) wysoko$¢ obiektow urzadzen wodnych do 3m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny pod urzadzenia i obiekty transportu linowego oznaczone na rysunku planu
symbolem USn1, USn1.1, USn2.1.

2.Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ urzadzenia i obiekty transportu linowego (wyciag
orczykowy).
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) parkingi;
2) zielen urzadzona.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
1) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 5%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 80%;
4) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.1;
5) wysoko$¢ urzgdzen i obiektow transportu linowego do 12m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US1, US2, US3,
US2.1, US3.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ boiska i place sportowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) obiekty typu szatnie i towarzyszace urzadzenia;

2) parkingi;

3) zielen urzadzong.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:
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1) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do 5%b;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 80%b;

4) intensywnos¢ zabudowy - 0.01 do 0.1;

5) wysoko$¢ obiektow typu szatnie i towarzyszacych urzadzen do 9m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, R2, R3, R4, R5, R6,
R7, R8, R9, R10, R11, R12.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze i sady, urzadzenia obstugi rolnictwa.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacj¢ drogi dojazdowej do gruntdéw rolnych.
1) istniejacej zabudowy zagrodowej;
2) drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:
1) zakaz nowej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych z mozliwo$cig ich
rozbudowy przy zwigkszeniu powierzchni uzytkowej obiektu nie wiecej niz 30%;

3) wysoko$¢ istniejacych budynkow mieszkalnych, gospodarczych, urzadzen obstugi rolnictwa do 13m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5,
ZL6,ZL7,ZL8, ZL9.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lasy.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka
le$na.

4. Sposob zagospodarowania terenéw lasow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
0 lasach, gdzie niniejszym planem ustala si¢ dla dopuszczonej ustawa o lasach zabudowe (obiekty i urzadzenia
zwigzane z gospodarka lesna):

1) wskaznik powierzchni zabudowy do 2%;
2) intensywno$¢ zabudowy - 0.001 do 0.1;
3) wysoko$¢ do 9m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2,
ZN3, ZN4, ZN5, ZN6, ZN7, ZN8, ZN9, ZN10, ZN11, ZN12, ZN13, ZN14, ZN15, ZN16, ZN17, ZN18,
ZN19, ZN20, ZN21, ZN22, ZN23, ZN24, ZN25, ZN26, ZN27, ZN28, ZN29, ZN30, ZN31, ZN32, ZN33,
ZN34, ZN35, ZN36, ZN37, ZN38, ZN39, ZN40, ZN41, ZN42.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, aki i pastwiska oraz zielen
potozona wzdhiz ciekow wodnych, zielen legowa.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) pola uprawne;
2) wody powierzchniowe.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu;
2) nakaz zachowania ciekow wodnych;

3) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni tggowe;;
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4) zakaz lokalizacji parkingdw.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI1, ZI2.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen izolacyjna.
3. Obowigzuje:
1) nakaz zachowania ciekow wodnych;
2) nakaz utrzymania istniejacej zieleni tggowe;.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ istniejacy cmentarz parafialny obejmujacy kaplice
cmentarng, pomniki wraz z zielenig urzadzona.

3. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw, poza terenami powierzchni
grzebalnych. Przy rozbudowie budynkow obowigzuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosSci
budynkow, podlegajacych rozbudowie wskaznik powierzchni zabudowy do 10%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.2;
4) wysokos¢ kaplicy cmentarnej, pomnika do 13m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny woéd powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolem WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13, WS14,
WS15, WS16, WS17, WS18, WS19, WS20, WS21, WS21, WS22.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zbiornik wodny, cieki wodne.
3. Zasady zagospodarowania terenu nalezy ksztattowaé¢ zgodnie z prawem wodnym.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji samochodowej 0znaczony na rysunku planu symbolem
KS1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ parking.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza;
2) zielen urzadzona.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;
2) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.2;
3) wysoko$¢ obiektow ustug zwigzanych z funkcjg cmentarza — do 3,5 m.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen wodociggowych oznaczony na rysunku planu symbolem W1.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie urzadzenia wodociggowe, urzadzenia hydrotechniczne.

3.Jako zasady zagospodarowania terenu iwarunki zabudowy ustala si¢ wysoko$¢ urzadzen
wodociggowych, urzadzen hydrotechnicznych do 9 m.

Rozdziat 4.
— Przepisy koncowe.

§ 30. 1. Ustala si¢ stawke procentowa dla nieruchomosci, dla ktorych wartos¢ wzrasta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla terenu U, UT, P/U w wysokosci 15%;
2) dla terenu MN, MN/U, MRj w wysokosci 10%6;
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3) dla pozostatych terenow: UK, UO, US, UT, USn, R, ZL, ZN, ZI, ZC, WS, KS, W w wysokos$ci 5%.
§ 31. 1. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Targ.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowy Targ
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy NOWY TARG Nr ......
W w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pyzowka”

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty XXXV1/379/2014 z dnia 17 czerwca 2014
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy NOWY TARG roku. Uchwata byta podstawa do rozpoczecia dziatan planistycznych oraz formalno-
prawnych. | tak zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz ogloszono w miejscowej prasie 0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy NOWY TARG nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy NOWY TARG. Teren opracowania
Pyzowka potozony jest w potnocno zachodniej czgsci gminy Nowy Targ i zajmuje powierzchni¢ okoto
175ha. Pyzoéwka lezy w malej kotlinie podgdrskiej, w obszarze zrddel potoku Obrocznej, u stop
niewysokiego grzbietu gorskiego Janitoéwki i Trubacza. Lasy porastajace wzniesienia gérskie ostaniajg ja od
wiatrow potnocnych, a poludniowa ekspozycja terenu zapewnia znakomite nastonecznienie. Dzigki temu
panuje tu tagodniejszy niz na otaczajacych terenach mikroklimat. Energia elektryczna na terenie calej
gminy Nowy Targ dostarczana jest z GPZ 110/15 kV Lasek oraz GPZ 110/15 kV Szaflary, za
posrednictwem napowietrznej sieci $rednich napie¢ 15 kV. Do zabudowan zlokalizowanych w granicach
opracowania energia elektryczna dostarczana jest do poszczegoélnych odbiorcow poprzez stupowe lub
wbudowane stacje transformatorowe i sie¢ niskich napig¢, glownie w wykonaniu napowietrznym. Na
obszarze sotectwa zasadniczym zrodtem zaopatrzenia w wod¢ sa ujecia wod powierzchniowych,
podziemnych rozprowadzang przez istniejacg sie¢ wodociaggowa. Czg$¢ gminy Nowy Targ jest
skanalizowana. W sotectwie Pyzowka $cieki zgromadzone sg w zbiornikach przydomowych (szczelne
zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow). Na obszarach skanalizowanych $cieki
odprowadzane sg przez istniejace sieci kanatow grawitacyjnych i tlocznych oraz urzadzen i obiektow
(pompownie, punkty zlewne Sciekéw). Na terenie calej gminy istnieja sieci i urzadzenia gazownicze. Gaz
uzywany jest gtdwnie do celow bytowo-gospodarczych i grzewczych.

W planie przedstawionym do oceny ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe terenow:

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
b) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MN/U,
c) Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - MRj,
d) Tereny zabudowy ustugowej -U,

e) Tereny ustug kultu religijnego - UK,
f) Tereny ustug o$wiaty - Uo,
g) Tereny zabudowy ustug turystycznych i rekreacji - UT,
h) Tereny pod urzadzenia i obiekty transportu linowego - USn,
i) Tereny sportu i rekreacji - US,
j) Tereny rolnicze -R,

k) Tereny lasow -ZL,
I) Tereny zieleni nieurzadzonej - ZN,
m) Tereny zieleni izolacyjnej -Z1,
n) Cmentarze -ZC,
0) Tereny wod powierzchniowych srdédladowych - WS,
p) Teren obstugi komunikacji samochodowej - KS,
r) Tereny urzadzen wodociagowych -W,

s) Tereny komunikacji:
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— KDZ - teren drogi zbiorczej
— KDD - teren drogi dojazdowej
— KDW - teren drogi wewnegtrznej.

W stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania czy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oceniany projekt planu przewiduje przede wszystkim:

- wprowadzenie przeznaczen terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszary dotychczas biologicznie czynne,

- wprowadzenie przeznaczen terendow zabudowy mieszkaniowej zuslugami na tereny zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny dotychczas niezabudowane,

- zmiana przeznaczenia powierzchni biologicznie czynnych na tereny zabudowy ustugowe;j,
- wprowadzenie przeznaczen terendow rolniczych,

- wprowadzenie i poszerzenie przeznaczenia terenow zabudowy ustug turystycznych i rekreacji oraz
wprowadzenie terenow pod urzadzenia i obiekty transportu linowego,

- wprowadzenie przeznaczenia terendw sportu irekreacji na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz obszary dotychczas biologicznie czynne.

Ponadto plan zaklada lokalne poszerzenie terenow zabudowy jednorodzinnej (MN), terenow zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MRj) oraz zabudowy terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jako dowigzanie do istniejacego zagospodarowania.
Oceniany projekt planu miejscowego jest zasadniczo zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujac Plan jest merytorycznie uzasadniony izgodny 2z ustaleniami studium, sporzgdzono go
zgodnie z wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie
wykonano wszystkie czynnosci formalno-prawne tj. ogloszenia do gazety, rozpatrzenia wnioskow,
uzgadnianie iopiniowanie  projektu planu, wylozenie do publicznego wgladu planu i prognozy
oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzono dyskusje publiczna, wskazano na mozliwo$¢ zgloszenia
uwag do planu.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:2000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404). Skali 1:2000 odpowiada zakresowi rzeczowemu

mpzp.
Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly spelnione poprzez
regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §4;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ktore zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp
projektu planu miejscowego §5 oraz §6 uchwaly, a takze ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terendw;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ktore zostaly spelnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §5 oraz §6 uchwaty;

Na terenie wystepuja obszary chronione z tytulu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Plan
nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych oraz rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustalono
w § 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymaganh ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych, ktore zostaly spelnione miedzy innymi poprzez ochrong przed hatasem w ramach
realizowanego przedsigwziecia inwestycyjnego w par. §6 oraz wskazanie postepowanie z odpadami
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zgodnie z przepisami ustawy 0 odpadach, ustawy prawo ochrony srodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie Ractawice oraz wskazanie zakazu wykorzystania odpadow w celu dokonania
zmian w uksztaltowaniu terenu;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni, ktére zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenow pod
zabudoweg, zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy NOWY TARG i ustalenie parametrow zabudowy uwzgledniajac istniejace zagospodarowania
I przyszte wykorzystania terenu;

Ponadto dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu U, UT, P/U w wysokosci 15%;

2) dla terenu MN, MN/U, MRj w wysokosci 10%b;

3) dla pozostatych terenow: UK, UO, US, UT, USn, R, ZL, ZN, ZI, ZC, WS, KS, W w wysokosci 5%.
Uzyskane z tytutu ww. optaty $rodki stanowia dochod wiasny gminy;

7) prawa wlasnosci, ktore zostaly spelnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

- publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejacy stanem zagospodarowania §8 i §9
umozliwiajac rozwdj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury drogowej i technicznej;

- prywatnej pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej.
Na wlasno$¢ terenu opracowania sktada sie¢ w wiekszosci wlasnos¢ prywatna,

Ustalone w planie linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglgdnieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i mozliwosci
zagospodarowania terenéw pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore zostaly spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organéow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na
zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowa organdow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaty spetnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszaréw
przeznaczonych na cele publiczne §8 oraz §9 wyznaczaja systemu komunikacji oparty na ukladzie
istnigjacych droég publicznych, drég wewnetrznych oraz poprzez dopuszczenie lokalizacji dojazdow
niewydzielonych i rozwdj terendw infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
ktore zostaty spetnione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi; Wprowadzono zakaz lokalizacji wiatrakow;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej, ktore zostaly spetnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow, uwag do projektu planu miejscowego:

-ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
0 przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-umozliwienie sktadanie uwag i wnioskow mieszkancom.

W ramach opiniowania i uzgadniania planu uzyskano wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, w tym
Konserwatora Zabytkow oraz instytucji RDOS.

Mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbywato si¢ poprzez wytozenie:

-zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy
0 wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego,

-zamieszczenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w biuletynie
informacji publicznej,

-przeprowadzenie dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.
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Na skutek wytozenia mpzp od 6.102020r. do 4.11. 2020 r. oraz wyznaczonym terminem termin
sktadania uwag do ww. planu do 25.11.2020 r., gdzie do wytozenia zlozono 6 uwag, z czego Wojt Gminy
Nowy Targ uwzglednit w catoSci 1 uwage, w czgsci 1 uwage oraz 4 uwagi nie uwzglednit, wprowadzono
drobne korekty w zakresie pozenienia terenu MN przy drodze KDD16 oraz uwidoczniono droge publiczng
— dostosowujac jej szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz nieprzekraczalne linie zabudowy do ustalen
dla drogi publicznej (KDD6). Ww. sg nie sprzeczne ze SUIKZP;

Na skutek uwzglednienia przez Wojta Gminy Nowy Targ uwag nie byto potrzeby ponownego wytozenia.

Zakres ww. pogladu w zakresie ponowienia wylozenia nie spotkatl si¢ z akceptacje, gdzie za wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 4 lipca 2023 r. Rp.0751.2.2023. na skutek skargi
Wojewody Matopolskiego na uchwate Nr XX11/222/2021 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 25 marca 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pyzowka” - Sad stwierdzit
niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty w catosci.

Tym samym ponowiono wytozenie W zakresie dokonanych ,,z urzedu” zmian dotyczacych elementow
przyjetych w projekcie planu, wykazanych jako:

- wprowadzenia nowych definicji (par. 2 ust 1),
- zmian parametrow zabudowy (par. 4 ust 7),

- pominigcia zabudowy zagrodowej w obszarach MN/U1-MN/U4, MRj1-MRj31.1 i Mrj4 -MRj35.1 (par.
13 ust 3, par. 14 ust 3, par. 15 ust 3),

- wprowadzenia parametrow w projekcie planu (par. 23 ust 4),

- usunigcia zapisu, dotyczacego dopuszczenia przebudowy i1 odbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z zakazem jej nadbudowy i rozbudowy w obszarach ZN1-ZN24 (par. 24 ust 4),

- wyznaczenia zasad dotyczacych miejsc parkingowych w obszarze ZC1 (par. 26 ust 3) i wprowadzenia
parametru tj. intensywno$¢ zabudowy,

- usunigcia w par. 4 wystepujacych tych samych jednostek redakcyjnych.

Jednoczesnie usunigto teren UT3.1, ktory byt przeznaczony w planie miejscowym pod tereny zabudowy
ustug turystycznych i rekreacji, gdzie dopuszczone zostaly rowniez w obrebie tego przeznaczenia, parkingi,
zielen urzadzona oraz obiekty urzadzen wodnych, gdzie w ocenie organu nadzorczego ww. przeznaczenie
nie miesci si¢ w kierunkach obowigzujacego Studium.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktora zostata spetniona poprzez statg
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracownikow UG oraz Projektanta
planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostato
spetnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode oraz
dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Do niniejszego planu nie ustalono granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, obszarow i terenéw gorniczych (w granicach opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza
surowcow mineralnych) ze wzgledu na brak ich wystegpowania. W planie nie okresla si¢ rowniez: zasad
ochrony krajobrazéw kulturowych oraz wymagan ochrony dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak
takich terenow i obiektow w obszarze objetym planem; granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig ze wzglgdu na brak takich terendw i obiektOw w obszarze objetym
planem; granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie jako
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie Kkrajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana przez prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
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gminy. Prognoza zostatla opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z dokumentem jw. plan przewiduje naktady wynikajace z uchwalenia planu
W zakresie infrastruktury technicznej (drég gminnych wraz niezbedng infrastruktura typu sieci
wodociggowe, oswietlenie) w zakresie wskazanym Prognoza skutkow finansowych inie przewiduje
odszkodowan wynikajacych z art. 36.

Przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala zaopiniowana przez stosowne instytucje
oraz zostala poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

W zwigzku z wejéciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z pdzn. zm.) majacej wptyw na uzasadnienie do uchwaty mpzp
tut. organ przeprowadzit analize:

I. Wskazanych planem przeznaczen powyzej w kontekscie efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

I tak nalezy uznaé, iz wystepuje tu nowa struktura przestrzenna tzw. nowym teren, gdzie rozumie si¢
przez to teren obejmujacy zabudowe dopuszczona niniejszym planem inie wskazang w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i obejmuje tereny: MN1.1, MN3.1, MN4.1, MN4.2,
MN5.1, MN5.2, MN5.3, MN5.4, MN6.1, MN7.1, MN9.1, MN11.1, MN12.1, MN12.2, MN13.1, MN13.2,
MN14.1, MN15.1, MN15.2, MN15.3, MN16.1, MN17.1, MN17.2, MRj1.1, MRj2.1, MRj3.1, MRj5.1,
MRj8.1, MRj9.1, MRj15.1, MRj15.2, MRj17.1, MRj19.1, MRj26.1, MRj31.1, MRj32.1, MRj33.1,
MRj35.1, U1.1, U3.1, UO1.1, USnl.1, USn2.1, US2.1, US3.1, UT2.1.

Stan techniczny sieci jest dobry. Zasilanie w wode odbywa si¢ za posrednictwem uje¢ rozprowadzanych
przez lokalne wodociagi grupowe. Gospodarstwa nie objete siecia wodociaggowa zaopatrywane sg w wode
z indywidualnych studni.

Obstuga komunikacyjna terenéw ustalono poprzez obstuge komunikacyjng obszaru planu tj. poprzez
uktad istniejacych droég publicznych, wewngtrznych oraz dopuszczone dojazdéw  niewydzielonych.
Wskazano, iz minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowaé zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

Reasumujgc obszar planu jest przygotowany do pehienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostgp do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy. Tym samym teren spelnia wymagania art. 1 ust. 1-4.

Il. Zgodnosci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.1.

Tut. Organ na dzien opracowania niniejszego planu nie posiada uchwaty dotyczacej Analizy aktualnosci
dokumentow planistycznych w gminie.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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