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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ,,0BIDOWA” W GMINIE NOWY TARG
Uchwata Nr ..............

Rady Gminy Nowy Targ

W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ,,0BIDOWA”
W GMINIE NOWY TARG

Na podstawie:

— art. 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2023 r. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 2023 r. 40 z pdzn. zm.),

— po stwierdzeniu, ze ustalenia ponizszej Uchwaty nie naruszajg polityki przestrzennej Gminy, w tym
zasad zagospodarowania przestrzennego ujetych w Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Targ uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Nowy
Targ Nr LIV/623/2024 z dnia 27 marca 2024 r.

uchwala sie co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru , Obidowa” w gminie
Nowy Targ, obejmujgcy obszar zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI/387/2014 Rady Gminy Nowy Targ z dnia
17 czerwca 2014 roku, zwany dalej ,planem”.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,31 km?2.

§2.
1. Ustalenia planu, o ktérym mowa w §1, ust. 1 wyrazone sg w formie:

1) tekstu niniejszej Uchwaty;

2) rysunku w skali 1:2 000, bedgcego Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej Uchwaty sg rozstrzygniecia, nie bedace ustaleniami planu:

1) Zatacznik Nr 2 — informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

2) Zatacznik Nr 3 —informacje na temat sposobu rozstrzygniecia uwag ztozonych do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw ,, Obidowa” w gminie Nowy Targ.

3. Dane przestrzenne stanowig Zatacznik Nr 4 do niniejszej Uchwaty.

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§3.
1. Realizacja wszystkich przedsiewzie¢ podejmowanych na podstawie planu nie moze naruszaé
przepiséw odrebnych, rozporzadzen i decyzji.
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2. Przy wydawaniu decyzji administracyjnych oraz przy opiniowaniu i zatwierdzaniu projektéw

podziatu nieruchomosci, nalezy uwzgledniac¢ facznie wszystkie wymogi wynikajgce z ustalen planu,

czyli:

1)
2)
3)
4)

5)

Ustalenia ogdélne, zawarte w Rozdziale | (§3 — §6);

Zasady obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziale Il (§7 — §15);

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji,
zawarte w Rozdziale Il (§16 — §25);

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania poszczegdlnych kategorii terendw, zawarte w
Rozdziale IV (§26 — §38);

Ustalenia koricowe, zawarte w Rozdziale V (§39 — §42).

§4.

1. Ustala sie cele planu:

1)

stworzenie prawnych warunkow dla planowanego zagospodarowania obszaru objetego
planem, w zgodnosci z wymogami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska, wymogami zrownowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Targ oraz Decyzjg
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w/s mozliwos$ci zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
budowlane;

wskazanie uwarunkowan prawnych wynikajgcych z przepisdw odrebnych, prawomocnych
rozporzadzen i decyzji.

§5.

1. llekro¢ w tekscie niniejszego planu jest mowa o:

1)
2)

7)

planie — rozumie sie przez to niniejszg uchwate wraz z Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaty;
rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek opracowany w technice cyfrowej, w skali 1:2000;
wydruk rysunku planu z przeznaczeniem terendw stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty;
liniach rozgraniczajacych — rozumie sie przez to linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i sposobie uzytkowania lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia;

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
planem i na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne i
Srodowiskowe, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia dopuszczonego
na terenie wyznaczonym planem, jako wzbogacenie i poszerzenie przeznaczenia
podstawowego, ktdre moze by¢ realizowane réwniez samodzielnie w terenie objetym
inwestycjg, przy spetnieniu standardéw Srodowiskowych ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego;

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, w ktérym zawieraja
sie elementy zwigzane z urzadzeniem i funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego; przeznaczenie towarzyszgce moze by¢é realizowane wyprzedzajaco,
rownolegle, badZ po zagospodarowaniu terenu inwestycji przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym;
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8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi wedtug stanu prawnego obowigzujgcego na dzien uchwalenia planu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mozna
sytuowadé scian zewnetrznych obiektéw budowlanych; poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza sie realizacje wykuszy, okapéw dachdéw i balkonéw o wysiegu nie przekraczajgcym
1,3 m, rynien i rur spustowych; w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie réwniez
realizacje docieplen scian zewnetrznych — do 20 cm poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
(publicznej badz niepublicznej), z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) linii brzegu cieku wodnego — nalezy przez to rozumie¢ krawedz brzegu lub linie statego porostu
traw albo linie, ktorg ustala sie wedtug sredniego stanu wody ustalanego przez panstwowa
stuzbe hydrologiczno-meteorologiczng z okresu co najmniej ostatnich 10 lat; linie brzegu ustala
sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zabezpieczeniu akustycznym — nalezy przez to rozumie¢ ekran dzwiekochtonny, zielen
izolujgcg, materiatowag i konstrukcyjng izolacyjnos¢ akustyczng okien oraz elementéw
konstrukcyjnych budynkdw;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej, ztozony z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i
optycznie sasiadujgce tereny;

14) obudowie biologicznej cieku — nalezy przez to rozumiec roslinnos¢ lesna, zaroslowa i trawiastg
zgodng z warunkami siedliskowymi,

15) turystyce wiejskiej — nalezy przez to rozumiec $wiadczenie ustug turystycznych i rekreacyjnych
przez gospodarstwa domowe na obszarach wiejskich, ktérych cztonkowie nie sg rolnikami i nie
prowadzg dziatalnosci rolniczej,

Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowigzujgce akty prawne i te ktére nie

zostaty zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem

okreslonym w tych aktach, wedtug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

Jezeli w ustaleniach planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terenu wskazano konieczno$¢

uwzglednienia okreslonych aktéw prawnych — w przypadku nowelizacji tych aktéw badz

wprowadzenia aktéw zastepujgcych dotychczasowe, nalezy stosowal ich przepisy zgodnie z

obowigzujgcym stanem prawnym.

§6.
Okresla sie oznaczenia zawarte na rysunku planu:
1) stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochrony korytarzy dolin rzecznych,
e) granice strefy zwartej zabudowy,
f) granice strefy ekstensywnej zabudowy,
g) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastepujgcymi symbolami
identyfikacyjnymi:
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MN (1MN - 4MN) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MU (1MU1; 1MU2 - 20MU2; 1MU3 - 2MU3) - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

MM (1IMM1 - 14MM1; 1MM2 - 29MM2) - tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i rzemiesIniczo-wytwaorczej,

U (1U - 2U) — tereny zabudowy ustugowej,

US (1US) - tereny ustug sportu,

ZN (1ZN - 57ZN) — tereny zieleni nieurzgdzonej,

R (1R - 6R) —tereny rolne,

RL (1RL — 8RL) — tereny rolne do zalesienia,

ZL (1ZL - 26ZL) — tereny lasow,

KDL, KDD (1KDL; 1KDD — 10KDD) — tereny drég publicznych,

KDW (1KDW - 10KDW) — tereny drég wewnetrznych,

KP (1KP — 2KP) — tereny rozwoju ustug i urzadzen towarzyszacych trasom
komunikacyjnym,

Wp (1Wp — 37Wp) — tereny wdd powierzchniowych.

2) Oznaczenia wynikajace z przepisdw odrebnych oraz prawomocnych rozporzadzen i decyzji:

a) obiekty zabytkowe objete ochrong prawng — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i

wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) potozenie catego obszaru planu w granicach otuliny Gorczanskiego Parku Narodowego,

c) potozenie catego obszaru planu w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (POChK),

d) granice strefy zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych od linii brzegowej rzeki

Lepietnica, zgodnie z POChK,
e) granice obszaru Natura 2000 PLH120018 , Ostoja Gorczarnska”,
f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

g) granice udokumentowanego GZWP Nr 439 ,Zbiornik Warstw Magura (Gorce)”,

h) tereny osuwisk aktywnych ciggle i okresowo,

i) tereny zagrozone ruchami masowymi.

3) Oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu:

a) granica sotectwa Obidowa,

b) wody powierzchniowe, ptynace,

c) mosty i przepusty drogowe.

ROZDZIAL 11
ZASADY OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§7.

Dla wszystkich kategorii terendw ustala sie zasady obowigzujgce na catym obszarze planu:
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1)

na catym obszarze planu utrzymuje sie istniejagcg zabudowe oraz istniejgcg zabudowe

zagrodowg w terenach budowlanych, z mozliwoscig remontdéw, przebudowy, rozbudowy i

nadbudowy, o ile ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

dla istniejgcej juz zabudowy zagrodowej, znajdujacej sie w terenach budowlanych:

a) warunki zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z zasadami ustalonymi dla terenéw
budowlanych o symbolu przeznaczenia w ktérych istniejgca zabudowa zagrodowa sie
znajduje,

b) dopuszcza sie rozbudowe prowadzonego gospodarstwa rolnego o nowe obiekty zwigzane z
produkcjg rolng — jako obiekty stuzgce gospodarce rolnej, forme obiektéw zwigzanych z
produkcjg rolng nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami jak dla terendw o symbolu
przeznaczenia MM1,;

dla zabudowy istniejacej, nie zwigzanej z produkcjg rolng, a zlokalizowang w terenach rolnych,

ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego przeznaczenia,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy budynkéw zgodnie z zasadami podanymi dla
terendw o symbolu przeznaczenia MN; mozliwos¢ rozbudowy jest dopuszczona wytgcznie
w przypadkach nie naruszajgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych

i lesnych,

c) dla przypadkdéw gdzie ustalony planem wskaznik powierzchni zabudowy, przyjmowany jak
dla terendw MN, jest juz przekroczony, obowigzuje zakaz zwiekszania powierzchni
zabudowy;

realizacja nowych lub rozbudowa istniejgcych budynkdw, a takze zmiany zagospodarowania i

uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:

a) praw wtascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terendw sasiadujacych,

b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

¢) innych wymagan, w tym dotyczgcych ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, gospodarki wodnej igeologii — okreslonych w

przepisach odrebnych,

d) ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajagcych z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

w przypadku istniejgcych obiektéw, np. produkcyjnych, czy ustugowych, ktérych dziatalnosé

przekracza obowigzujgce normy hatasowe w terenach o okreslonej planem kategorii

przeznaczenia, wymagana jest realizacja instalacji skutecznie redukujgcych hatas, badz
dokonanie zmiany technologii lub profilu prowadzonej dziatalnosci.

We wszystkich kategoriach terenéw budowlanych w odniesieniu do ksztattu dachéw istniejacej

zabudowy, dopuszcza sie:

1)
2)

utrzymanie istniejgcej geometrii dachow;

przekroczenie ustalonej planem dopuszczalnej wysokosci budynkéw w przypadku zmiany
geometrii dachu istniejgcego budynku, jesli wynika to z zastgpienia dachu forma dachu o spadku
zgodnym z ustaleniami planu — bez mozliwosci zwiekszenia liczby kondygnacji w budynku.

Za zgodne z planem uznaje sie lokalizowanie w terenach o symbolach przeznaczenia: MN, MU, MM,

U samodzielnych obiektéw i urzagdzen stuzgcych zaspokojeniu potrzeb z zakresu ustug publicznych,

w tym szczegdlnie kultury, edukacji, opieki przedszkolnej, zdrowotnej i pomocy spotecznej.

Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz zabudowy wielorodzinnej i szeregowe;.
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Ustalenia planu w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy s3g okreslone indywidualnie w
przepisach o przeznaczeniu terendéw, w Rozdziale IV. Dla obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnej typu maszty, wieze, stupy, kominy itp., plan nie okresla
dopuszczalnych wysokosci.

W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku

planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w

sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie

infrastruktury komunikacyjnej nalezy:

1) przestrzega¢ szczegdtowych przepisdw dotyczacych przeciwdziatania i zwalczania zdarzen
awaryjnych, ze szczegélnym uwzglednieniem minimalizacji ich szkodliwego oddziatywania na
wody podziemne,

2) racjonalnie stosowaé wtasciwe Srodki przy zimowym utrzymaniu drog.

Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie drég wewnetrznych, dojazdéw, ciggdéw pieszo-

jezdnych oraz tras pieszych i rowerowych — nie oznaczonych na rysunku planu, przy

zachowaniu wymogow przepisow odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza sie budowe budynku Sciang bez okien i drzwi

bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci do 1,5 m, od granicy dziatki

budowlanej o szerokosci 16 m lub mniejszej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalone planem wskazniki intensywnosci zabudowy stosuje sie przy realizacji inwestycji w terenach

przeznaczonych w planie pod zabudowe; wskazniki te nie majg zastosowania i nie zostaty ustalone

dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz terendw nie budowlanych, czyli terenéw

rolnych, w ktérych plan dopuszcza lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng z

dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, badz z dopuszczeniem na okreslonych warunkach

rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe;.

Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2 000 m?2.

Linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych sg tozsame z liniami zabudowy dla kondygnacji

podziemnych; linie zabudowy zostaty wskazane na rysunku planu.

Obowigzuje zachowanie ustalonej planem kompozycji przestrzennej i wyznaczonych

nieprzekraczalnych linii zabudowy; w przypadku braku wyznaczenia nieprzekraczalnych linii

zabudowy na rysunku planu, sytuowanie budynkéw powinno sie odbywaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§8.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wynikajace z przepiséw odrebnych,
prawomocnych rozporzadzen i decyzji

Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje sie na rysunku planu obszar podlegajgcy ochronie

przyrody na podstawie przepisdw odrebnych:

1) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje caty obszar planu; w
obszarze planu obowigzujg zakazy, nakazy i przyjete zwolnienia od zakazéw ustalone w Uchwale
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 roku w/s
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
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2) fragmenty obszaru Natura 2000 PLH120018 ,Ostoja Gorczanska” — w obszarze Natura 2000
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wptywad
negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 oraz
pogorszyé integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami; zasady
ochrony terendw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 okre$lajg przepisy aktéw
ustanawiajacych ich prawng ochrone.

Na rysunku planu zostata wskazana otulina Gorczaniskiego Parku Narodowego, obejmujaca caty

obszar planu; ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) obowigzujg przepisy aktow ustanawiajgcych ochrone prawng otuliny,

2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagraza¢ wartosciom
przyrodniczym, historycznym i kulturowym Parku.

Obszar planu znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 439

,Zbiornik Warstw Magura (Gorce)”, w granicach zbiornika, wskazanych na rysunku planu,

obowigzujg przepisy odrebne.

§9.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakazy:

a) zagospodarowania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie z
ustaleniami planu — wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej, wskaZnikami
powierzchni zabudowy oraz wskaznikami intensywnosci zabudowy, wyznaczonymi dla
poszczegdblnych kategorii terendw,

b) ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie, pielegnacje, uzupetnienia i ciecia
sanitarne réznych form zieleni: nieurzadzonej, urzadzonej, uzytkéw rolnych i zieleni
nadrzecznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem doliny rzeki Dunajec w celu zachowania
ciggtosci powigzan przyrodniczych wyznaczonych o zasiegu okreslonym na rysunku planu,

c) ochrony istniejgcych zadrzewien, pielegnacji i uzupetnien nasadzen w celu ochrony gleb
przed erozjg w terenach oznaczonych symbolem ZN — tereny zieleni nieurzagdzonej, lokalnej
ochrony powigzan przyrodniczych,

d) ochrony przed osuszeniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych,

e) ochrony obudowy biologicznej rzek i potokdéw, ujawnionych i nieujawnionych z nazwy na
rysunku planu, przed zniszczeniem i przerwaniem ciggtosci oraz zmianami stosunkéw
wodnych,

f) ochrony rowéw odwadniajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dbatosci o ptynnos¢ przeptywu wéd w rzekach, potokach, rowach wodnych i przydroznych
oraz o droznos¢ przepustéw,

h) dopuszczenia w obrebie rzek i potokéw wszelkich dziatan i zabezpieczen
przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) utrzymania i rozbudowy systemu odprowadzania Sciekdow sanitarnych oraz opadowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszczenia odbudowy i remontdw urzadzen melioracji wodnych, w zakresie i rozmiarze
wynikajgcym z potrzeb zabezpieczenia przeciwpowodziowego,
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k) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ponadlokalnymi
oraz regulacjami obowigzujgcymi w gminie Nowy Targ, z uwzglednieniem segregacji
odpadéw u Zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw
niebezpiecznych,

I) budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,

m) zachowania zasady, aby prowadzona dziatalnos¢ nie powodowata przekroczenia
obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska,

n) pokrycia potrzeb cieplnych nowych budynkdw w oparciu o ekologiczne zrddta ciepta (w tym
energie elektryczng, paliwa ekologiczne, alternatywne zrédta energii) oraz dopuszczone
prawem urzadzenia grzewcze nowej generacji — spetniajgce odpowiednio wymagania
emisyjne,

o) zachowania strefy wolnej od zabudowy od granicy laséw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) budowy ciggdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére tworzg bariery
ekologiczne dla przejs¢ zwierzat i ptazéw, bez rozwigzarn umozliwiajacych ich przekraczanie
(np. otworow, przepustow),

b) odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekdw do gruntu, ciekdw powierzchniowych
oraz powierzchniowych zbiornikéw wéd,

c) zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w
terenach wdd powierzchniowych s$rddlgdowych, zakaz nie dotyczy mostéw i potgczen
komunikacyjnych zapewniajacych ciggtos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz
budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadann zwigzanych z utrzymaniem
wad oraz ochrong przeciwpowodziowg oraz matych elektrowni wodnych.

Dopuszcza sie realizacje nie ustalonych planem obiektéw stuzgcych utrzymaniu i regulacji waod;

prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych oraz wszelkich dziatan prowadzgcych do

zabezpieczen przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze planu wyznacza sie strefe zwartej zabudowy wsi; w strefie obowigzuje zachowanie

historycznych zespotdw osiedlenczych wraz siecig droing i istniejgcy zieleniag wysoky oraz

szczegblna dbatosé o utrzymanie regionalnego charakteru i formy zabudowy;

W obszarze planu obowigzuja odpowiednie wskaZniki powierzchni zabudowy, powierzchni

biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy ustalone w rozdziale IV planu.

Wskazuje sie tereny dla ktérych okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu; dla terenéw, ktdre sg

faktycznie zagospodarowane, nalezy przyjmowaé poziom hatasu ustalony dla podstawowego

przeznaczenia terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny ktérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo jednorodzinne MN — jak dla
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

2) tereny ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz
mieszana — mieszkaniowo, ustugowa i wytwoércza: MU, MM — jak dla terendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) dla pozostatych terendw nie ustala sie dopuszczalnego poziomu hatasu.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

2. W obszarze planu nie ma obszaréw i obiektéw znajdujgcych sie we wpisie do rejestru zabytkéw,

podlegajgcych prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw odrebnych; ustalenia planu

w zakresie ochrony débr kultury obejmujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

3. Utrzymuje sie ochrone obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw, ktdre podlegajg ochronie débr kultury na podstawie przepiséw odrebnych —

budynki mieszkalne zostaty oznaczone numerami wraz z numerami ewidencyjnymi dziatek,

podanymi dla uscislenia lokalizacji, ze wzgledu na dotychczasowy brak przypisania budynkéw do

ulic:

1)
2)
3)

Obidowa 15, dz. nr 660 - budynek mieszkalny;

Obidowa 16, dz. nr 785/11 — budynek mieszkalny;

Obidowa 39, dz. nr 1405/2 — budynek mieszkalny, stodota i obora, spichlerz;
Obidowa 47 dz. nr 1634/3 — budynek mieszkalny;

Obidowa 55, dz. nr 1960/1; 1960/2; 1965/1 — budynek mieszkalny;
Obidowa 59, dz. nr 2199/10 — budynek mieszkalny;

Obidowa 66, dz. nr 2450/8 — budynek mieszkalny.

4. Dla obiektow, o ktdrych mowa w ust. 3 ustala sie:

ochrone i utrzymanie substancji zabytkowej obiektow;

zakaz przeksztatcen obiektdw i ich bezposredniego otoczenia, powodujacych obnizenie
wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych;

dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, w tym wysokosci budynkéw oraz zmiany funkcji
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami — zgodnie
z GEZ;

zagospodarowanie dziatki, na ktérej znajduje sie obiekt zabytkowy, odbywac sie powinien w
sposob zapewniajgcy ekspozycje obiektu;

dopuszcza sie rozbidrke obiektédw zabytkowych w sytuacjach stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub mienia ludzkiego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

w przypadku realizacji nowej zabudowy, w miejsce obiektu rozebranego, obowigzuje
dostosowanie skali i formy zabudowy do ustalen planu odnosnie kategorii terenu w ktorej
obiekt sie znajduje;

wszelkie dziatania zwigzane z obiektami o ktérych mowa w ust. 3 powinny byé prowadzone w
sposéb nie naruszajgcy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§11.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady dotyczace szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

nie ustala sie planem terenédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
w przypadku podjecia procedury scalen i podziatu nieruchomosci o przeznaczeniu budowlanym,
na wniosek wtascicieli, bgdZ uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy postepowad
zgodnie z zasadami:

a) postepowanie powinno sie odbywaé na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana z gruntéw scalonych musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej,

c) kat zawarty miedzy granicami dziatki budowlanej dochodzgcymi do drogi, a granica tej drogi
powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 15° — 165°,

d) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinien mieé¢ szerokos¢ nie mniejsza niz 16
m,

e) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

— dla terenéw o przeznaczeniu 1IMN - 4MN, dla budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych — 600 m? , dla budynkéw jednorodzinnych blizniaczych, na jeden
budynek blizniak - 500 m?,

— dla terendw o przeznaczeniu 1IMM1 -14MM1, dla budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych — 1000 m?, dla budynkéw jednorodzinnych blizniaczych, na jeden
budynek blizniak - 800 m?,

— dlaterendw o przeznaczeniu 1IMU1- 800 m?,

— dlaterendw o przeznaczeniu 1IMM2 — 29MM2 — 1000 m?,

— dlaterendw o przeznaczeniu 1IMU2 — 20MU2 — 1000 m?,

— dlaterendw o przeznaczeniu 1IMU3 — 2MU3 — 1000 m?,

— dla pozostatych terenéw budowlanych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek, przy podziatach i zagospodarowywaniu terendw obowigzujg
przepisy odrebne;

2) ustala sie nastepujgce zasady w przypadku przeprowadzania podziatow lub taczenia
nieruchomosci;

a) podziatéw lub taczenia nieruchomosci mozna dokona, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
planu oraz zprzepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, drég
publicznych oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

b) sposdéb zagospodarowania dziatek musi uwzglednia¢ ustalone planem dla poszczegdlnych
kategorii terenéw wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c¢) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mieé¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej.

3) przy nowych podziatach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R,
ZN nalezy stosowac przepisy odrebne z zakresu ochrony gruntow rolnych i leSnych — jak przy
podziatach gruntéw rolnych.

4) nie ustala sie parametrow (powierzchni i szerokosci) dla podziatdbw nieruchomosci
dokonywanych w celu realizacji zamierzen inwestycyjnych z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

§12.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

W terenie objetym planem nie ma obszaréw przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2, pkt. 6 (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

§13.

-10-
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Strefa ochrony korytarzy dolin rzecznych

1. Na rysunku planu wskazuje sie i obejmuje ochrong strefe ochrony korytarzy dolin rzecznych — rzeki
Lepietnica, wyznaczong w oparciu o wyznaczone granice strefy zakazu nowych obiektéw
budowlanych zgodnie z Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27
kwietnia 2020 roku w/s Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

2. W wyznaczonych korytarzach obowigzujg ustalenia powotfanej w ust. 1 Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego, czyli przepisy odrebne; zgodnie z §3 ust. 9 Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego w wyznaczonej strefie zostaty utrzymane tereny budowlane
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Targ.

§14
Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia
1. Wskazuje sie na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.

3. W granicach obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendw nieobwatowanych
znajdujacych sie w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu warunki korzystania z wéd regionu
wodnego gornej Wisty okresla Rozporzadzenie nr 4/2014 Dyrektora RZGW (Dz. U. Matop. z 2014.,
poz. 317).

8§15
Obszary osuwisk aktywnych ciggle i okresowo oraz zagrozonych ruchami masowymi

1. Zgodnie z bazami SOPO PIG wskazuje sie na rysunku planu tereny:

1) osuwisk aktywnych ciggle i aktywnych okresowo;
2) zagrozone rucham masowymi.
2. We wskazanych obszarach nakazuje sie stosowanie przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL Il
ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACII

§16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej w obszarze
catego planu:
1) ustala sie mozliwos$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) w przypadku nowego przebiegu sieci, bgdz zmiany technologii przesytu dopuszcza sie likwidacje
dotychczasowych odcinkdw sieci;

-11-
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3) w przypadku zmiany przebiegu sieci, badzZ technologii przesytu, wyznaczone na rysunku planu
pasy technologiczne mogg ulec zmianie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie prowadzenie nowych ciggdw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§17.
Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje sie dotychczasowe systemy zaopatrzenia w wode, rozbudowe wodociggdw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sie¢ wodociggowa powinna zapewnia¢ wymagania zapewniajgce ochrone przeciwpozarows,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) istniejgce studnie mogg stanowi¢ alternatywne Zrédto zasilania w wode.

§18.
Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania i oczyszczania sciekdw bytowych oraz wéd opadowych:
1) odprowadzenie sciekdw bytowych powinno sie odbywac:
a) naterenach skanalizowanych — do systeméw kanalizacji zbiorczej;
b) w przypadku realizacji zabudowy na terenach potozonych poza obszarem objetym
kanalizacjg zbiorczg mozliwe jest odprowadzenie Sciekdéw zgodnie z przepisami odrebnymi
- do szczelnych zbiornikéw wybieralnych na nieczystosci, do przydomowych oczyszczalni
Sciekdw, ktérych technologia pozwoli na oczyszczanie Sciekdw w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi, a sposéb odprowadzania sciekdw do odbiornika umozliwi kontrole
ich jakosci oraz w przypadku sciekéw przemystowych do oczyszczalni przemystowych.
2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na wtasng dziatke zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni drég publicznych i parkingéw powinno sie
odbywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§19.
Ustala sie zasady w zakresie budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
1) doprowadzenie gazu do obiektéw zlokalizowanych w obszarze objetym planem moze
nastepowac w oparciu o sieci gazowe sredniego i niskiego cisnienia;
2) przy ustalaniu lokalizacji projektowanych obiektéw i urzadzen nakazuje sie zachowanie
odlegtosci podstawowych i stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20.
Ustala sie zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) doprowadzenie energii elektrycznej nalezy realizowaé w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie budowe napowietrznych i ziemnie kablowanych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem
nienaruszania pozostatych ustalen planu;

-12 -
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§21.
Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaleca sie stosowanie rozwigzan technicznych i mediéw grzewczych nieucigzliwych dla
sSrodowiska;

2) w miejsce wysokoemisyjnych zrdodet ciepta zaleca sie sukcesywne wprowadzanie urzadzen
grzewczych wykorzystujgcych ekologiczne Zrddta ciepta (w tym energie elektryczng, paliwa
ekologiczne, alternatywne z7rédta energii) oraz urzadzen grzewczych nowej generacji
dopuszczonych prawem, spetniajgcych odpowiednio wymagania emisyjne.

§22.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu oistniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wterenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalnej, o symbolu przeznaczenia: MN, MU,
MM dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi wytacznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotéw i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, wymagajg postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§23.
Ustala sie zasady w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami lokalnymi, ponadlokalnymi oraz
przepisami odrebnymi.

§24.
Ustala sie zasady ochrony przeciwpozarowej:

1) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

2) obowigzuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode do celdw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi; przewody wodociggowe majg by¢ wyposazone w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

§25.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Okreslasie zasady obstugi komunikacyjnej obszaru planu poprzez podstawowy i uzupetniajacy uktad
drdg publicznych i niepublicznych, oznaczony na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych tereny:
1) drég publicznych o znaczeniu podstawowym, ktéry umozliwia pofaczenia obszaru objetego
planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz zapewnia gtéwne powigzania wewnatrz
obszaru planu;

2) uktad obejmuje:
a) droge powiatowg DP1661K, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL; droga powiatowa
ma bezposrednie powigzania z uktadem drég krajowych i wojewddzkich poza obszarem
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objetym planem: w Klikuszowej powigzania z drogg krajowg DK 47, a poprzez droge DK 47
powigzanie z drogq krajowa DK 49 oraz drogami wojewddzkimi DW 957 i DW 969 oraz
dalsze powigzanie z DK 7,

b) drogi o znaczeniu uzupetniajgcym, uktad obejmuje:

— publiczne drogi gminne (klasy dojazdowej KDD),
— niepubliczne drogi wewnetrzne gminne i prywatne (KDW).

2. Uktad drogowy opisany w ust. 1 okresla stan docelowy obstugi komunikacyjnej obszaru, do
uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terendw zgodnie z planowanym przeznaczeniem;
dopuszcza sie lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw oraz ciggédw pieszo-
jezdnych, tras rowerowych i pieszych.

3. Utrzymuje sie istniejagcy system uktadu drogowego w granicach wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych tereny drég, z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i rozbudowy systemu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Woyznaczone na rysunku planu linie zabudowy od drég publicznych nie naruszajg przepisow
odrebnych.

5. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendéw
komunikacji kofowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6. Ustala sie zasady obstugi parkingowej obszaru planu:

1) miejsca postojowe mogg by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych (KDL,
KDD), na terenach rozwoju ustug i urzgdzen towarzyszacych trasom komunikacyjnym (KP) lub
na terenach, na ktdrych ustalono planem, w ramach przeznaczenia towarzyszgcego, mozliwosé
lokalizacji miejsc postojowych;

2) nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (m.p.), zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej stosownie do ponizszych wymogdéw, sposéb realizacji miejsc do parkowania w
garazach oraz na placach parkingowych, na wyznaczonych miejscach do parkowania w
granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 2 m.p./mieszkanie oraz dodatkowo
1m.p /50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi i nie mniej niz 1 stanowisko
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows - o ile ustugi sg prowadzone,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU, MM — 2 m.p./mieszkanie oraz dodatkowo
1m.p /50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi z wytgczeniem powierzchni
magazynow, technicznych i komunikacyjnych i nie mniej niz 1 stanowisko dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa - o ile ustugi sg prowadzone,

c) dlaterenéw zabudowy ustugowej U — 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej, z wytgczeniem
powierzchni magazynéw, technicznych i komunikacyjnych, 1 m.p./ 5 zatrudnionych oraz nie
mniej niz 1 stanowisko dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,

d) dlaterenéw sportu US —1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej z wytaczeniem powierzchni
magazynow, technicznych i komunikacyjnych i nie mniej niz 2 stanowiska dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

7. Ustala sie zasady obstugi obszaru komunikacjg publiczna:

1) podstawowym Srodkiem obstugi obszaru planu s3 linie autobusowe, srodkiem uzupetniajgcym
linie mikrobusowe;

2) linie autobusowe sg dopuszczone do funkcjonowania na drogach publicznych, klas gtéwnej,
zbiorczych i lokalnych.
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Rozdziat IV
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
POSZCZEGOLNYCH KATEGORII TERENOW

§26.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

Forma, w tym wysokos¢ budynkéw powinna nawigzywac do formy architektury tradycyjnej dla
zapewnienia ciggtosci w ksztattowaniu architektury regionalnej, charakterystycznej dla Podhala.
Zapewni to zachowanie cech charakterystycznych oraz utrzymanie specyfiki sposobu zabudowy
regionu. Dopuszcza sie wprowadzenie rozwigzan uwzgledniajgcych nowoczesne technologie,
rowniez w odniesieniu do formy budynkdw, przy zachowaniu wysokosci i ksztattu dachoéw,
okreslonych dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terendéw.

W odniesieniu do catego obszaru objetego planem, dla wszystkich kategorii terendw budowlanych,
ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01; maksymalne wskazniki intensywnosci
zabudowy zostaty ustanowione dla poszczegdlnych kategorii terenéw budowlanych i podane w
odpowiednich paragrafach.

Plan wyznacza rodzaje terendw w odniesieniu do ktérych okresla sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, ustalenia §27;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, MU, ustalenia §28;

3) tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, MM, ustalenia §29;

4) tereny zabudowy ustugowej, U, ustalenia §30,

5) tereny sportu, US — ustalenia w §31.

§27.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN: 1MN — 4MN).
Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych do 30% powierzchni
uzytkowe;.
Przeznaczenie towarzyszace:
1) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;

N

dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciggi piesze;

w

miejsca postojowe;

U b

terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;

()

)
)
) garaze, wiaty, budynki gospodarcze;
)
)

obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa moze by¢ realizowana wytgcznie w uktadzie wolnostojgcym;

2) zakazuje sie zabudowy blizniaczej i szeregowej;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — 13 m,
budynki gospodarcze, garaze i wiaty — 9 m;

4) Geometria oraz pokrycie dachéw w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionu, ustala sie:
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a) dachy dwu lub wielospadowe, pétszczytowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia gtéwnych potaci od 38°— 53°;

b) kalenica powinna by¢ réwnolegta do diuzszego boku budynku, dach z wyraznie
zaakcentowang linig okapu; minimalny wysieg okapu poza $ciane szczytowg nie moze by¢
mniejszy niz 0,6 m;

c) obowigzuje zakaz realizacji dachdw asymetrycznych, dachéw z kalenicg przesunietg w
pionie oraz otwierania potaci dachowych na catej dtugosci;

d) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowych katéw nachylenia dachu;

e) do pokrycia dachéw poleca sie materiaty budowlane nawigzujgce wyglagdem do materiatéw
tradycyjnych, elementy o drobnej fakturze w barwach ciemnych brazu, czerni i szaro$ci oraz
stosowanie tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego,
stolarskiego, kowalskiego;

f) dopuszcza sie:

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i lukarny: kat nachylenia daszkéw lukarn moze
odbiega¢ do 10° od kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych; zakazuje sie
przykrywania lukarn dachami jednospadowymi;

— stosowanie dachéw jednospadowych na budynkach gospodarczych, garazowych i
wiatach. spadku dachéw jednospadowych nie ustala sie;

Ustala sie:

1) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

2) udziat powierzchniterenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01, maksymalna nadziemna intensywnos¢

zabudowy — 1,4;

4) minimalna podziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01, maksymalna podziemna intensywnosé

zabudowy - 0,7.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ zmian w zagospodarowaniu jedynie w sytuacjach gdy

nie zostang przekroczone wskazniki i parametry zabudowy ustalone w ust. 6 i 7; dla sytuacji gdy

ustalone wskazniki i parametry sg juz przekroczone utrzymuje sie stan istniejgcy.

§28.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ (MU: 1MU1; 1MU2 - 20MU2;
1MU3 -2MU3)
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

ustugowe obiekty wolnostojace;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa zamieszkania zbiorowego stuzgca obstudze turystyki wiejskiej.

Przeznaczenie towarzyszace:

1)
2)
3)
4)
5)

zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;

dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciggi piesze;

miejsca postojowe;

garaze, wiaty, budynki gospodarcze;

terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;
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6) obiekty, siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa moze byc realizowana w uktadzie wolnostojgcym badz blizniaczym;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — 14 m,
budynki gospodarcze, garaze i wiaty — 9 m; ustalenie nie dotyczy zabudowy w wyznaczonej
strefie ekstensywnej zabudowy, w ktdrej wysokos¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego — 13 m, budynki gospodarcze, garaze i wiaty — 6 m;

3) geometria oraz pokrycie dachéw w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionu, ustala sie:
a) dachy dwu lub wielospadowe, pétszczytowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci

dachowych i kacie nachylenia gtdwnych potaci od 38°— 53°;

b) kalenica powinna by¢ réwnolegta do diuiszego boku budynku, dach z wyraznie
zaakcentowang linig okapu; minimalny wysieg okapu poza Sciane szczytowg nie moze by¢
mniejszy niz 0,6 m;

c) obowigzuje zakaz realizacji dachow asymetrycznych, dachéw z kalenicg przesunietg w
pionie;

d) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejgcej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowych katdw nachylenia dachu z zachowaniem
dopuszczonych maksymalnych wysokosci obiektow;

e) do pokrycia dachéw poleca sie materiaty budowlane nawigzujgce wyglagdem do materiatéw
tradycyjnych, elementy o drobnej fakturze w barwach ciemnych brazu, czerni i szarosci oraz
stosowanie tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego,
stolarskiego, kowalskiego;

f) dopuszcza sie:

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i lukarny: dachy lukarn nie mogg sie tgczyé, kat
nachylenia daszkéw lukarn moze odbiega¢ do 10° od kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych; zakazuje sie przykrywania lukarn dachami jednospadowymi;

— stosowanie dachéw jednospadowych na budynkach gospodarczych, garazowych i
wiatach. spadku dachéw jednospadowych nie ustala sie;

6. Ustala sie:
1) w terenach 1IMU1:

a) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

c¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — 1,6;
d) minimalna podziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna podziemna

intensywnos¢ zabudowy —0,7;
2) w terenach 1MU2 - 20MU2:
a) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

c¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — 1,4;
d) minimalna podziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna podziemna

intensywnos¢ zabudowy —0,7;
3) wterenach 1MU3 -2MU3:
a) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

c¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy —1,2;
d) minimalna podziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01, maksymalna podziemna

intensywnos¢ zabudowy —0,5.
Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ zmian w zagospodarowaniu jedynie w sytuacjach gdy
nie zostang przekroczone wskazniki i parametry zabudowy ustalone w ust. 5i 6; dla sytuacji gdy
ustalone wskazniki i parametry sg juz przekroczone utrzymuje sie stan istniejacy.

§29.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE), UStLUGOWE) | RZEMIESLNICZO-
WYTWORCZEJ (MM: 1IMM1 - 14MM1; 1IMM2 - 29MM2).
Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo-ustugowa;
2) zabudowa ustugowa, rzemieslniczo-wytworcza;
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zamieszkania zbiorowego stuzgca obstudze turystyki wiejskiej;
3) zabudowa ustugowa stuzgca obstudze produkcji rolnej, zwigzana z przechowalnictwem,
przetwdrstwem, dystrybucjg i handlem.
Przeznaczenie towarzyszace:
1) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;
) dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciggi piesze;
) miejsca postojowe;

A W N

) garaze, wiaty, budynki gospodarcze;

Ul

) terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;

6) obiekty, siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa moze by¢ realizowana w postaci budynkéw wolnostojgcych lub budynkéw w
zabudowie blizniaczej;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — 13 m,
budynki gospodarcze, garaze i wiaty —9 m;

3) geometria oraz pokrycie dachéw w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionu, ustala sie:

a) dachy dwu lub wielospadowe, pétszczytowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia gtéwnych potaci od 38°— 53°;

b) kalenica powinna by¢ réwnolegta do diuzszego boku budynku, dach z wyraznie
zaakcentowang linig okapu;

c) obowigzuje zakaz realizacji dachow asymetrycznych, dachéw z kalenicg przesunietg w
pionie oraz otwierania potaci dachowych na catej dtugosci;

d) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowych katéw nachylenia dachu;

e) do pokrycia dachéw poleca sie materiaty budowlane nawigzujace wyglagdem do materiatéw
tradycyjnych, elementy o drobnej fakturze w barwach ciemnych brazu, czerni i szarosci oraz
stosowanie tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego,
stolarskiego, kowalskiego;
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f) dopuszcza sie:

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i lukarny: dachy lukarn nie mogg sie tgczy¢, kat
nachylenia daszkéw lukarn moze odbiegaé do 10° od kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych; zakazuje sie przykrywania lukarn dachami jednospadowymi; zakazuje sie
przykrywania lukarn dachami jednospadowymi;

— stosowanie dachéw jednospadowych na budynkach gospodarczych, garazowych i
wiatach. spadku dachéw jednospadowych nie ustala sie;

g) nie okresla sie formy architektonicznej (w tym wysokosci i ksztattu dachéw) dla obiektow
magazynowych, hurtowni, obiektéw skupu i dystrybucji towardw oraz dla garazy na sprzet
specjalistyczny; obiekty nalezy ksztattowaé zgodnie z wymogami konstrukcyjnymi i
funkcjonalnymi prowadzonej dziatalnosci.

6. Ustala sie:
1) wterenach 1IMM1 - 14MM1:

a) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

c) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — 1,6;

d) minimalna podziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01, maksymalna podziemna
intensywnos¢ zabudowy —0,5;

2) w terenach IMM2 - 29MM2:

a)
b)

c)

d)

udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 40% powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01, maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — 1,4;
minimalna podziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01, maksymalna podziemna

intensywnos¢ zabudowy —0,5.

7. Dlaistniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos$¢ zmian w zagospodarowaniu jedynie w sytuacjach gdy

nie zostang przekroczone wskazniki i parametry zabudowy ustalone w ust. 5i 6; dla sytuacji gdy

ustalone wskazniki i parametry sg juz przekroczone utrzymuje sie stan istniejacy.

§30.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY UStUGOWE!J (U: 1U - 2U).
Przeznaczenie podstawowe:

1)

zabudowa ustugowa — ustugi publiczne i komercyjne;

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)
3)
4)
5)

mieszkania wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego stanowigce nie wiecej niz

25% powierzchni uzytkowej budynku;

budynki zaplecza administracyjnego i socjalnego;

zabudowa zwigzana z dziatalnoscig wytwodrczg - rzemiostem;

magazyny, hurtownie, sktady, obiekty skupu i dystrybucji towaréw do 2000 m?;

obiekty handlowe do 2000 m? powierzchni sprzedazy.

4. Przeznaczenie towarzyszace:

1)
2)

zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;

dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciggi piesze;
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3)
4)
5)
6)

miejsca postojowe;

garaze, wiaty, budynki gospodarcze;

terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;
obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Obowigzuje zakaz lokalizacji zespotdw garazy boksowych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

maksymalna wysokosé zabudowy — 14 m, dla obiektéw gospodarczych, garazy — 9 m;
geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe, pdtszczytowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych; dopuszcza sie: stosowanie dachéw jednospadowych,
doswietlenia poprzez lukarny lub okna potaciowe, kat nachylenia gtéwnych potaci do 53°, nie
ustala sie spadku dachdéw jednospadowych; w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie
stosowanie przekry¢ fukowych;

nie okresla sie formy architektonicznej (w tym wysokosci i ksztattu dachéw) dla obiektow
magazynowych, hurtowni, obiektéw skupu i dystrybucji towaréw oraz dla garazy na sprzet
specjalistyczny; obiekty nalezy ksztattowaé zgodnie zwymogami konstrukcyjnymi i
funkcjonalnymi prowadzonej dziatalnosci;

obowigzuje urzadzenie ogdlnodostepnej czesci terenu z zastosowaniem zieleni urzagdzonej oraz
elementow matej architektury, nawierzchni, oswietlenia o wysokich walorach estetycznych i
funkcjonalnych oraz jednorodnej formie plastycznej.

Ustala sie:

1)
2)

3)

4)

udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01, maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy — 2,0;

minimalna podziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01, maksymalna podziemna intensywnos¢
zabudowy - 0,7.

Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢ zmian w zagospodarowaniu jedynie w

sytuacjach gdy nie zostang przekroczone ustalone wskazniki i parametry zabudowy

ustalone w ust. 6 7; dla sytuacji gdy ustalone wskazniki i parametry sg juz przekroczone

utrzymuje sie stan istniejgcy.

§31.

Wyznacza sie TERENY UStUG SPORTU (US: 1US).
Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

boiska, korty, bieznie;
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

zabudowa zaplecza administracyjnego i socjalnego;
urzadzenia sanitarne, szatnie.

Przeznaczenie towarzyszace:

1)
2)
3)
4)

zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;
dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciagi piesze;
place manewrowe, miejsca postojowe;

garaze, wiaty, budynki gospodarcze;
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5)

obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

obiekty przeznaczenia dopuszczalnego mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne;
dla obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego maksymalna wysokos$¢ - 12 m;

formy dachdéw dla obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego i towarzyszgcego dachy dwu
spadowe, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia od 25° do
45°; dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych oraz doswietlenia poprzez lukarny lub
okna pofaciowe; nie okredla sie spadku dachéw jednospadowych.

Ustala sie:

1)
2)

udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 70% powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchniterenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01, maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy — 1,0;

minimalna podziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01, maksymalna podziemna intensywnos¢
zabudowy - 0,5;

powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nie moze by¢ wieksza niz 25% wyznaczonego
wskaznika powierzchni zabudowy.

§32.

Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (ZN: 1ZN — 57ZN).
Przeznaczenie podstawowe: tereny nie zainwestowane, obejmujgce zadrzewienia, zakrzewienia (w

tym Srddpolne i przywodne) petnigce wazng role potgczen w systemie powigzan przyrodniczych;

nieuzytki badz uzytkowane rolniczo jako taki i pastwiska.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)

grunty rolne, sady, uzytki zielone;

rowy odprowadzajgce okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;

wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzadzenia wodne w korytach ciekow
wodnych;

drogi dojazdowe do pdl, w tym , pomosty, ktadki;

sieci infrastruktury technicznej;

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych:

a) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, pomosty, ktadki;

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig wytgcznie remontdéw i przebudowy.

Dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym —remontéw,

prac regulacyjnych, konserwacyjnych i budowlanych.

§33.

Wyznacza sie TERENY ROLNE (R: 1R — 6R).
Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)
3)

grunty rolne;
taki, pastwiska;
sady, ogrody.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne;
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2) rowy odprowadzajgce okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;
3) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzgdzenia wodne w korytach ciekéw
wodnych;
4) drogi dojazdowe do pdl;
5) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych:
a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym rozbieralne urzadzenia transportu
linowego;
b) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, pomosty, ktadki;
c) obiekty, siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Zakazuje sie realizacji nowej zabudowy zagrodowej; istniejacg zabudowe utrzymuje sie wytgcznie z
mozliwoscia remontdw, przebudowy i rozbudowy — wytgcznie w ramach istniejace;j,
zagospodarowanej dziatki siedliskowej.
We wszystkich terenach rolnych dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym — remontdéw, prac regulacyjnych, konserwacyjnych i budowlanych.

§34.

Wyznacza sic TERENY ROLNE DO ZALESIENIA (RL: 1RL — 8RL).

Podstawowe przeznaczenie terendw: tereny rolne wskazane do zalesiania.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) grunty rolne;

2) taki, pastwiska;

3) sady, ogrody.

Przeznaczenie towarzyszace:

1) rowy odprowadzajgce okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;

2) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzagdzenia wodne w korytach ciekéow
wodnych;

3) drogi dojazdowe do pél.

Przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i

lesnych:

1) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

2) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, trasy rowerowe;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) wprowadza sie zakaz zabudowy i zagospodarowania terendw RL nowg zabudowg zagrodowa
oraz obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi produkcji rolnej;

2) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

Po dokonaniu zalesienia gruntdw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzujg zasady

zagospodarowania jak dla terendéw ZL.

§35.
Wyznacza sie TERENY LASOW (ZL: 1ZL - 26ZL).
Przeznaczenie podstawowe: lasy.
Przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zachowania, ochrony i
powiekszania zasobéw lesnych oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow.
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§36.

Wyznacza sie TERENY DROG PUBLICZNYCH (KDL: 1KDL; KDD: 1KDD — 10KDD) | WEWNETRZNYCH

(KDW: 1KDW - 10KDW), z podziatem na:

1) tereny drég publicznych:

a) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

2) tereny drdog niepublicznych — oznaczone symbolem KDW.

Dla poszczegélnych terenéw drég, wymienionych w ust. 1 ustala sie szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu i wynoszacych nie mniej niz:

1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL — 12 m;

2) drogi publiczne klasy dojazdowe]j oznaczone na rysunku planu symbolem KDD — 10 m;

3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW — 6 m.

Ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie i zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami

odrebnymi, dopuszcza sie dla drog KDL i KDD oraz KDW lokalne zawezenie linii rozgraniczajgcych,

ustalone na rysunku planu.

Dla terenéw drdg:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: budowle drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami stuzgcymi do prowadzenia i
obstugi ruchu kotowego, pieszego, rowerowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg;
wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajgce zapewniajg mozliwosé realizacji wszystkich
przynaleznych elementéw niezbednych do prawidtowego wyposazenia i funkcjonowania drog;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych niezwigzanych
funkcjonalnie z prowadzeniem ruchu drogowego,

b) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréow, w ramach zagospodarowania przystankéw
komunikacyjnych,

c) zieleni urzadzonej w pasach drogowych,

d) miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych: KDL, KDD.

§37.
Wyznacza sie TERENY ROZWOJU UStUG | URZADZEN TOWARZYSZACYCH TRASOM
KOMUNIKACYJNYM (KP: 1KP — 2KP).
Przeznaczenie podstawowe: place parkingowe.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona i zadrzewienia;
3) budynki zaplecza administracyjnego i socjalnego;
4) stacje paliw, myjnie pojazddow.
Nie okresla sie formy architektonicznej stacji paliw; maksymalna wysoko$¢ obiektéw do 11 m.
Lokalizacja stacji paliw ptynnych i myjni wymaga zastosowania przepisow odrebnych.
Ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,
2) udziat powierzchniterenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01, maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy — 1,0;

§38.
Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (Wp: 1Wp — 37Wp).
Przeznaczenie podstawowe: otwarte wody powierzchniowe.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia wodne;
2) urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej i zabezpieczeniu koryt przed erozja.
4. Naterenach Wp ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakaz zachowania zbiornikéw wodnych oraz naturalnych koryt rzek i potokéw z ich obudowg
biologiczng;

2) zakaz regulacji brzegdw i przebiegu koryt ciekdéw wodnych celem zachowania ich naturalnego
charakteru, za wyjatkiem obszardw, w ktérych ze wzgledéw bezpieczenstwa regulacja brzegéw
jest niezbedna;

3) w obrebie rzek i potokdw dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym — remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne i budowlane.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§39.

Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu ustala sie:

— dlaterenéw MN, MU, MM - 10%,

— dlaterenéw U, US — 15%,

— dla pozostatych terenéw — 1%.
stosownie do postanowien art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

§40.

1. Uchwalajac niniejszy plan, Rada Gminy Nowy Targ, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pés.
Zm.) rozstrzyga:

1) o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

2) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Nowy
Targ.

2. Rozstrzygniecia, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt. 1i2 sg zawarte sg w Zatgczniku Nr 2 i Nr 3 do niniejszej
Uchwalty.

3. Dane przestrzenne znajdujg sie w Zataczniku Nr 4.

§41.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowy Targ.
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§42.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr ........cceveennennee Rady Gminy Nowy Targ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Nowy Targ:

Na podstawie art. 17, pkt. 5 oraz art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) o sposobie realizacji
zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych Gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
witasnych Gminy, bedg pochodzié¢ z budzetu Gminy oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych. Starania o pozyskanie srodkéw ze strukturalnych
funduszy operacyjnych i pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspdtdziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie Gminy, tak by
optymalizowac¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub
przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy,
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej infrastruktury.
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Rady Gminy Nowy Targ

ZALACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Nowy Targ

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ROZPATRZENIE UWAG

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie
Woéjta w sprawie
rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie Rady
Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwag
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