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Uchwata Nr ..............
Rady Gminy Nowy Targ

W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
»OSTROWSKO-1”, ,,0STROWSKO-2" i ,,OSTROWSKO-3” W GMINIE NOWY TARG

Na podstawie:

— art. 201 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2 2023 r., poz. 40 z pdzn. zm.),

— po stwierdzeniu, ze ustalenia ponizszej Uchwaty nie naruszajg polityki przestrzennej Gminy, w tym
zasad zagospodarowania przestrzennego ujetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Targ uchwalonego Uchwatg Nr LI/581/2023 Rady
Gminy Nowy Targ z dnia 13 grudnia 2023 r.,

uchwala sie co nastepuje:

81.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw ,Ostrowsko-1”,
,Ostrowsko -2” i ,,Ostrowsko -3” w gminie Nowy Targ, obejmujacy obszary zgodnie z Uchwatg Nr
XXXV1/388/2014 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 17 czerwca 2014 roku, ze zmianami podjetymi
Uchwatg Nr V1/52/2015 z dnia 21 maja 2015 r., Uchwatg Nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Nowy Targ
z dnia 9 listopada 2021r. oraz Uchwatg Nr XLII/452/2023 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 28 lutego
2023 r, zwany dalej ,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,98 km?.

§2.
1. Ustalenia planu, o ktérym mowa w §1, ust. 1 wyrazone sg w formie:

1) tekstu niniejszej Uchwaty;

2) rysunku w skali 1:2 000, bedgcego Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej Uchwaty sg rozstrzygniecia, nie bedace ustaleniami planu:

1) Zatacznik Nr 2 — informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

2) Zatacznik Nr 3 —informacje na temat sposobu rozstrzygniecia uwag ztozonych do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw ,Ostrowsko -1”, ,,Ostrowsko -2” i ,,Ostrowsko -3”
w gminie Nowy Targ.

3. Dane przestrzenne stanowig Zatgcznik Nr 4 do niniejszej Uchwaty.
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ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§3.

Realizacja wszystkich przedsiewzie¢ podejmowanych na podstawie planu nie moze naruszac

przepiséw odrebnych, rozporzadzen i decyzji.

Przy wydawaniu decyzji administracyjnych oraz przy opiniowaniu i zatwierdzaniu projektéw

podziatu nieruchomosci, nalezy uwzgledniac¢ facznie wszystkie wymogi wynikajace z ustalen planu,

czyli:

1)
2)
3)

Ustalenia ogélne, zawarte w Rozdziale | (§3 — §6);

Zasady obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziale Il (§7 — §16);

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji,
zawarte w Rozdziale lll (§17 — §26);

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania poszczegdlnych kategorii terendw, zawarte w
Rozdziale IV (§27 — §40);

Ustalenia koricowe, zawarte w Rozdziale V (§41 — §44).

§4.

Ustala sie cele planu:

1)

stworzenie prawnych warunkow dla planowanego zagospodarowania obszaru objetego
planem, w zgodnosci z wymogami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska, wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Targ oraz Decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w/s mozliwos$ci zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
budowlane;

wskazanie uwarunkowan prawnych wynikajacych z przepiséw odrebnych, prawomocnych
rozporzadzen i decyzji.

§5.

llekro¢ w tekscie niniejszego planu jest mowa o:

1)
2)

5)

planie — rozumie sie przez to niniejszg uchwate wraz z Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaty;
rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek opracowany w technice cyfrowej, w skali 1:2000;
wydruk rysunku planu z przeznaczeniem terendw stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty;
liniach rozgraniczajacych — rozumie sie przez to linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i sposobie uzytkowania lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia;

dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg, ktéra potozona jest w
granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz ktdrej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej pozwalajg na realizacje obiektdw budowlanych w sposdb zgodny z ustaleniami
planu i z zachowaniem wymogdw wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
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6)

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
planem wraz z elementami zagospodarowania dopuszczalnego i towarzyszacego (zwigzanego
bezposrednio z funkcjg terenu jak zielen, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej, etc.) i na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne i Srodowiskowe, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia dopuszczonego
na terenie wyznaczonym planem, jako wzbogacenie i poszerzenie przeznaczenia podstawowego,
ktére moze by¢ realizowane wyprzedzajaco, rownolegle, badZ po zagospodarowaniu terenu
inwestycji przeznaczeniem podstawowym, przy spetnieniu standardéw srodowiskowych
ustalonych dla przeznaczenia podstawowego;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami
wykonawczymi wedtug stanu prawnego obowigzujgcego na dzienr uchwalenia planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktdérg nie mozna
sytuowad $cian zewnetrznych obiektdw budowlanych; poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza sie realizacje wykuszy, okapow dachéw i balkonéw o wysiegu nie przekraczajgcym 1,3
m, rynien i rur spustowych; w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie rowniez realizacje
docieplen scian zewnetrznych — do 20 cm poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

10) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, albo

dostep do niej przez droge wewnetrzng lub tez przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

11) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi

(publicznej badz niepublicznej), z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie udziat procentowy terenu

biologicznie czynnego/powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

13) terenie biologicznie czynnym — rozumie sie - zgodnie z przepisami odrebnymi: ,teren z

nawierzchniq ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachdw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2 oraz wode
powierzchniowg na tym terenie”; przy watpliwosciach zwigzanych z powierzchnig biologicznie
czynng, np. przy stosowaniu azurowej kraty, w ktérej ma rosnac trawa, a po ktérej bedzie mogt
sie porusza¢ samochdd, winien by¢ brany pod uwage opis sposobu posadowienia kraty
trawnikowej na gruncie, tj. rodzaje i warstwy jej podbudowy — jezeli trawa ma zapewniong
naturalng wegetacje —mozna uzna¢ 50% powierzchni tzw. ,zielonego parkingu” za powierzchnie
biologicznie czynng;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - rozumie sie udziat procentowy terenu zajetego przez

budynki w stanie wykoniczonym, ktéry wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkéw na powierzchnie terenu, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

15) linii brzegu cieku wodnego — nalezy przez to rozumiec¢ krawedz brzegu lub linie statego porostu

traw albo linie, ktdrg ustala sie wedtug sredniego stanu wody ustalanego przez panstwowg
stuzbe hydrologiczno-meteorologiczng z okresu co najmniej ostatnich 10 lat; linie brzegu ustala
sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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16) zabezpieczeniu akustycznym — nalezy przez to rozumieé ekran dzwiekochtonny, zielen izolujaca,
materiatowq i konstrukcyjng izolacyjnos¢ akustyczng okien oraz elementdéw konstrukcyjnych
budynkéw;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkédw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
sgsiadujace tereny;

18) obudowie biologicznej cieku — nalezy przez to rozumieé naturalng roslinnos¢ lesng, zaroslowa
i trawiastg;

19) turystyce wiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ swiadczenie ustug turystycznych i rekreacyjnych
przez gospodarstwa domowe na obszarach wiejskich, ktorych cztonkowie nie sg rolnikami i nie
prowadzg dziatalnosci rolniczej,

20) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynku — wysokos¢ bryty budynku, mierzong od sredniego poziomu
istniejgcego terenu, wyznaczonego jako srednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu (mierzonego po obwodzie Scian zewnetrznych budynku) — do poziomu
najwyzej potozonego punktu tego budynku — bez uwzgledniania komindw, z zastrzezeniem
przepiséw ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze;

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokos¢ obiektu,
mierzong od Sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako S$rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu)
— do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowigzujgce akty prawne i te ktére nie
zostaty zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem
okreslonym w tych aktach, wedtug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

Jezeli w ustaleniach planu dotyczacych warunkdéw zagospodarowania terenu wskazano koniecznos¢

uwzglednienia okreslonych aktéw prawnych — w przypadku nowelizacji tych aktéw badz

wprowadzenia aktéw zastepujgcych dotychczasowe, nalezy stosowal ich przepisy zgodnie z

obowigzujgcym stanem prawnym.

§6.
Okresla sie oznaczenia zawarte na rysunku planu:
1) stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochrony korytarzy dolin rzecznych,
e) granice strefy zwartej zabudowy,
f) granice strefy ekstensywnej zabudowy,
g) symbole identyfikacyjne obszaru planu oznaczono identyfikatorem literowym:
— A.,Ostrowsko-1",
— B.,Ostrowsko-2”,
— C.,Ostrowsko-3";
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h)

tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych

warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastepujgcymi symbolami

identyfikacyjnymi:

— MN (B.1MN1-B.3MN1, B.1MN2-B.21MN2, A.1MN3-A.5MN3) — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MU (A.1MU1-A.3MU1, B.1MU1-B.7MU1, B.1MU2-B.12MU2, C.1MU2-C.2MU2,
A.1MU3-A.7MU3) — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- MM (A.1MM1-A.7MM1, B.1MM1-B.2MM1, A.1MM2-A.10MM2, B.1MM2) — tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rzemiesiniczo-wytworczej,

— U (B.1U-B.8U, C.1U- C.2U) — tereny zabudowy ustugowej,

— 2C(B.1ZC) — tereny cmentarzy,

— ZN(A.1ZN-A.13ZN, B.1ZN-B.13ZN) — tereny zieleni nieurzgdzonej,

— 21 (A.1Zl, B.1ZI-B.4Zl) — tereny zieleni izolacyjnej,

— R (A.1R-A.4R, B.1R-B.6R) — tereny rolne,

— ZL(A.1ZL-A.6ZL, B.1ZL-B.4ZL) — tereny laséw,

— KDG, KDz, KDD (B.1KDG, B.1KDZ, C.1KDZ, A.1KDD-A.10KDD, B.1KDD-B.15KDD,
C.1KDD-C.2KDD) — tereny drég publicznych, KDW (A.1KDW-A.3KDW, B.1KDW-
B.4KDW) — tereny drég wewnetrznych,

— KP (B.1KP-B.4KP) — tereny rozwoju ustug i urzadzen towarzyszacych trasom
komunikacyjnym,

— W (A.1W) —tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode,

—  Wp (A.1Wp—-A.2Wp, B.1Wp-B.6Wp) — tereny wdd powierzchniowych.

2) Oznaczenia wynikajace z przepisdw odrebnych oraz prawomocnych rozporzadzen i decyzji:

a)

b)
c)

obiekty oraz obszary zabytkowe objete ochrong prawng — wpisane do gminnej

i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

stanowiska archeologiczne,

pofozenie catego obszaru planu w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (POChK),

granice otuliny Gorczanskiego Parku Narodowego,

granice strefy zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych od linii brzegowe] rzek

Dunajec i Lesnica, zgodnie z POChK,

pomnik przyrody,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzek Dunajca oraz potoku Lesnica, w tym:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienistwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

granice pasow izolujgcych tereny cmentarne,

granice udokumentowanego GZWP Nr 440 ,,Dolina kopalna Nowy Targ” oraz GZWP Nr 439
»Zbiornik warstw Magura (Gorce)”,

tereny osuwisk aktywnych okresowo,

tereny zagrozone ruchami masowymi.

granice strefy ograniczenn wysokosci dla obiektéw i zabudowy wraz z oznaczeniem granic
powierzchni stozkowej dla lotniska Nowy Targ.
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1.

3)

Dla
1)

Oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu:

a) granica sotectwa Ostrowsko,

b) wody powierzchniowe, ptynace,

c) granice aglomeracji Nowy Targ - topuszna,

d) mosty i przepusty drogowe,

e) orientacyjny zasieg oddziatywania akustycznego od drogi wojewddzkiej nr 969,
f) projektowany wat przeciwpowodziowy.

ROZDZIAL I
ZASADY OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§7.

wszystkich kategorii terendw ustala sie zasady obowigzujgce na catym obszarze planu:

na catym obszarze planu utrzymuje sie istniejgcg zabudowe oraz istniejagcg zabudowe

zagrodowg w terenach budowlanych, z mozliwoscig remontdéw, przebudowy, rozbudowy i

nadbudowy, o ile ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

dla istniejgcej juz zabudowy zagrodowej, znajdujacej sie w terenach budowlanych:

a) warunki zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z zasadami ustalonymi dla terendw
budowlanych o symbolu przeznaczenia w ktérych istniejgca zabudowa zagrodowa sie
znajduje,

b) dopuszcza sie rozbudowe prowadzonego gospodarstwa rolnego o nowe obiekty zwigzane z
produkcjg rolng — jako obiekty stuzgce gospodarce rolnej, forme obiektéw zwigzanych z
produkcjg rolng nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami jak dla terendw o symbolu
przeznaczenia MM1,;

dla zabudowy istniejacej, nie zwigzanej z produkcjg rolng, a zlokalizowang w terenach rolnych,

ustala sie:

a) zachowanie istniejgcego przeznaczenia,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy budynkéw zgodnie z zasadami podanymi dla
terendw o symbolu przeznaczenia MN1; mozliwos$¢ rozbudowy jest dopuszczona wyfacznie
w przypadkach nie naruszajgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

c) dla przypadkdéw gdzie ustalony planem wskaznik powierzchni zabudowy, przyjmowany jak
dla terenéw MN1, jest juz przekroczony, obowigzuje zakaz zwiekszania powierzchni
zabudowy;

realizacja nowych lub rozbudowa istniejacych budynkéw, a takze zmiany zagospodarowania i

uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:

a) praw wtascicieli, uzytkownikéw i administratorow terendw sasiadujgcych,

b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

¢) innych wymagan, w tym dotyczgcych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, gospodarki wodnej igeologii — okreslonych w
przepisach odrebnych,

d) ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajgcych z prawomocnych decyzji
administracyjnych;
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5) w przypadku istniejgcych obiektdw, np. produkcyjnych, czy ustugowych, ktérych dziatalnosé
przekracza obowigzujgce normy hatasowe w terenach o okreslonej planem kategorii
przeznaczenia, wymagana jest realizacja instalacji skutecznie redukujacych hatas, badz
dokonanie zmiany technologii lub profilu prowadzonej dziatalnosci.

We wszystkich kategoriach terenéw budowlanych w odniesieniu do ksztattu dachdw istniejgcej

zabudowy, dopuszcza sie:

1) utrzymanie istniejgcej geometrii dachdw;

2) przekroczenie ustalonej planem dopuszczalnej wysokosci budynkéw w przypadku zmiany
geometrii dachu istniejgcego budynku, jesli wynika to z zastgpienia dachu forma dachu o spadku
zgodnym z ustaleniami planu — bez mozliwosci zwiekszenia liczby kondygnacji w budynku.

Za zgodne z planem uznaje sie lokalizowanie w terenach o symbolach przeznaczenia: MN, MU, MM,

U samodzielnych obiektdw i urzgdzen stuzgcych zaspokojeniu potrzeb z zakresu ustug publicznych,

w tym szczegdlnie kultury, edukacji, opieki przedszkolnej, zdrowotnej i pomocy spotecznej.

Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz zabudowy wielorodzinnej i szeregowe].

Ustalenia planu w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy sg okreslone indywidualnie w

przepisach o przeznaczeniu terendw, w Rozdziale IV. Dla obiektow iurzadzen infrastruktury

technicznej, w tym telekomunikacyjnej typu maszty, wieze, stupy, kominy itp., plan nie okresla
dopuszczalnych wysokosci.

W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku

planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w

sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode;

2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

3) zaopatrzenia w gaz i ciepto;

4) zaopatrzenia w energie elektryczng;

5) rozwoju  systeméw  telekomunikacyjnych i  teleinformatycznych  (przewodowych

i bezprzewodowych) stosownie do zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformacyjne;
6) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej;
7) melioracji.
Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie drog wewnetrznych, dojazdéw, ciggdw pieszo-jezdnych
oraz tras pieszych i rowerowych — nie oznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu wymogoéw
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Ustalone planem wskazniki intensywnosci zabudowy stosuje sie przy realizacji inwestycji w
terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe; wskazniki te nie majg zastosowania i nie zostaty
ustalone dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz terenéw niebudowlanych, czyli
terendw rolnych, w ktérych plan dopuszcza lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcja rolng z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, badz z dopuszczeniem na okreslonych warunkach
rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowe;.
Ustalone planem wskaznikiintensywnosci zabudowy stosuje sie przy realizacji inwestycji w terenach
przeznaczonych w planie pod zabudowe; wskazniki te nie majg zastosowania i nie zostaty ustalone
dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz terenéw niebudowlanych, czyli terenéw
rolnych, w ktérych plan dopuszcza lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng z
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10.

11.
12.

13.

14.

dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, badz z dopuszczeniem na okreslonych warunkach

rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe;.

W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza sie budowe budynku $ciang bez okien i

drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz4 m —w

przypadku budynku zwrdconego $ciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy lub 3 m —w

przypadku budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy, lecz nie mniejszej

niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokosci 16 m lub mniejszej - zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2 000 m?.

Obowigzuje zachowanie ustalonej planem kompozycji przestrzennej i wyznaczonych

nieprzekraczalnych linii zabudowy; w przypadku braku wyznaczenia nieprzekraczalnych linii

zabudowy na rysunku planu, sytuowanie budynkéw powinno sie odbywa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Na rysunku planu uwidoczniono granice powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Nowy

Targ, w wysokosci do 708,58 m n.p.m..

W obrebie wyznaczonej powierzchni stozkowej:

1) wysokos¢ obiektow naturalnych i budowlanych nalezy utrzymywaé¢ w dostosowaniu do
dopuszczalnych wysokosci nad poziomem morza podanych na rysunku planu;

2) ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w
szczegblnosci anteny i reklamy;

3) na terenie znajdujacym sie w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Nowy Targ, wyznaczonych na rysunku planu, zabrania sie sadzenia, uprawy lub dopuszczania do
wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode lotnicza.

§8.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wynikajace z przepiséw odrebnych,
prawomocnych rozporzadzen i decyzji

Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje sie na rysunku planu obszary i obiekty podlegajace

ochronie przyrody na podstawie przepisdw odrebnych:

1) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu — obejmuje caty obszar planu, w
obszarze planu obowigzujg zakazy, nakazy i przyjete zwolnienia od zakazéw ustalone w Uchwale
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 roku w/s
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym zakaz realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko;

2) pomnik przyrody — numer rejestru wojewddzkiego: 121109-003, brzoza (Betula sp.) przy drodze
Nowy Targ —topuszna.

Wskazuje sie na rysunku planu strefe zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych od linii

brzegowej rzeki Dunajec i Lesnica, zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr

XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 roku w/s Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.
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Na rysunku planu zostata wskazana otulina Gorczanskiego Parku Narodowego; w granicach otuliny

obowigzujg przepisy aktdw ustanawiajgcych ochrone prawng otuliny.

Obszar planu znajduje sie w granicach zbiornikéw waéd podziemnych GZWP Nr 440 ,,Dolina kopalna

Nowy Targ” oraz GZWP Nr 439 ,Zbiornik warstw Magura (Gorce)”; w granicach zbiornikéw,

wskazanych na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne.

§9.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakazy:

a)

ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie, pielegnacje, uzupetnienia i ciecia
sanitarne réznych form zieleni: nieurzadzonej, urzadzonej, uzytkdw rolnych i zieleni
nadrzecznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem doliny rzek Dunajec i Lesnica, w celu
zachowania ciggtosci powigzan przyrodniczych wyznaczonych o zasiegu okreslonym na
rysunku planu,

ochrony istniejgcych zadrzewien, pielegnacji i uzupetnienn nasadzen w celu ochrony gleb
przed erozjg w terenach oznaczonych symbolem ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
ochrony przed osuszeniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych,

ochrony obudowy biologicznej rzek i potokdw, ujawnionych i nieujawnionych z nazwy na
rysunku planu, przed zniszczeniem i przerwaniem ciggtosci oraz zmianami stosunkéw
wodnych,

ochrony rowdw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dbatosci o ptynnos¢ przeptywu wéd w rzekach, potokach, rowach wodnych i przydroznych
oraz o droznos¢ przepustow,

dopuszczenia w obrebie rzek i potokédw wszelkich dziatan i zabezpieczen
przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

utrzymania i rozbudowy systemu odprowadzania sciekdw sanitarnych oraz opadowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenia odbudowy i remontéw urzadzen melioracji wodnych, w zakresie i rozmiarze
wynikajacym z potrzeb zabezpieczenia przeciwpowodziowego,

prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ponadlokalnymi
oraz regulacjami obowigzujgcymi w gminie Nowy Targ, z uwzglednieniem segregacji
odpadéw u zZrodet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw
niebezpiecznych,

budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,

zachowania zasady, aby prowadzona dziatalnos¢ nie powodowata przekroczenia
obowigzujgcych standarddw jakosci Srodowiska,

ustalenia geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektéw budowlanych w granicach
obszaru objetego planem, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

pokrycia potrzeb cieplnych nowych budynkdw w oparciu o ekologiczne zrddta ciepta (w tym

energie elektryczng, paliwa ekologiczne, alternatywne Zrédta energii) oraz dopuszczone
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o)

prawem urzadzenia grzewcze nowej generacji — spetniajgce odpowiednio wymagania
emisyjne,
zachowania strefy wolnej od zabudowy od granicy laséw zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie:

a)

budowania nowych obiektéw budowlanych w wyznaczonych strefach oraz w pasie o
szerokosci 10 m od linii brzegéw rzek zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 roku w/s Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu; granice stref oraz pasy zakazu nowej zabudowy zostaty
wskazane na rysunku planu zgodnie z powotfang Uchwatg,

budowy ciggdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére tworzg bariery
ekologiczne dla przejs¢ zwierzat i ptazéw, bez rozwigzan umozliwiajacych ich przekraczanie
(np. otwordw, przepustéw),

odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekéw do gruntu, ciekédw powierzchniowych
oraz powierzchniowych zbiornikéw wéd,

zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w
terenach wdd powierzchniowych s$rddlagdowych, zakaz nie dotyczy mostéw i potgczen
komunikacyjnych zapewniajgcych ciggtos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz
budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wad oraz ochrong przeciwpowodziowg oraz matych elektrowni wodnych.

2. Oprécz nakazéw i zakazéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki

zagospodarowania terenéw:

1) wokdt cmentarza wyznacza sie strefy pn. pasy izolujgce tereny cmentarne od innych terenéw w

2)

obrebie ktérych wystepujg szczegdlne ograniczenia obowigzujagce na mocy przepisow

odrebnych:

a)

b)

pas w odlegtosci 50 m od granicy terenu cmentarza, w ktéorym obowigzuje zakaz
sytuowania budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz
studni, Zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
pas w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, w ktérym wszystkie
budynki korzystajgce z wody powinny by¢ podtgczone do sieci wodociggowej;

dopuszcza sie realizacje nie ustalonych planem obiektéw stuzgcych utrzymaniu i regulacji wéd;

prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych oraz wszelkich dziatarn prowadzacych do

zabezpieczen przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W obszarze planu wyznacza sie:

1) strefe zwartej zabudowy wsi; w strefie obowigzuje zachowanie historycznych zespotéw

osiedlenczych wraz siecig drozng i istniejagcg zielenig wysokg oraz szczegélna dbatosé¢ o

utrzymanie regionalnego charakteru i formy zabudowy;

2) strefe ekstensywnej zabudowy w dolnych partiach stokéw gorczanskich — zgodnie ze

wskazaniami Studium.

W obszarze planu obowigzujg odpowiednie wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni

biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy ustalone w rozdziale IV planu..

5. Wskazuje sie tereny dla ktorych okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu; dla terendw, ktére sg

faktycznie zagospodarowane, nalezy przyjmowaé poziom hatasu ustalony dla podstawowego

przeznaczenia terendw zgodnie z przepisami odrebnymi:

~10~
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2.

1) tereny ktérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo jednorodzinne MN — jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

2) tereny ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz
mieszkaniowa, ustugowa i rzemiedlniczo-wytwdrcza: MU, MM - jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla pozostatych terendw nie ustala sie dopuszczalnego poziomu hatasu.

Dla budynkéw przeznaczenia podstawowego, dla ktérych jest wymagana ochrona przed hatasem,

zgodnie z ust. 2, informacyjnie przedstawiono na rysunku planu strefy oddziatywania akustycznego

od ruchu prowadzonego drogg wojewddzka; ustala sie:

1) sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach budowlanych poza granicami wskazanych stref
uciazliwosci;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w strefach, przy zachowaniu dopuszczalnych pozioméw
hatasu poprzez:

a) wprowadzenie przez inwestora na dziatkach budowlanych izolacji akustycznych od Zzrodet
dzwieku — w postaci ekrandéw lub zieleni ekranujacej, z dopuszczeniem wykorzystania
odpowiedniej lokalizacji obiektéw gospodarczych i garazy, jako elementdw ekranujacych,

b) w konstrukcji budynkéw — poprzez zastosowanie rozwigzan zwiekszajacych izolacyjnosé i
odpornos¢ na ucigzliwosé akustyczna.

§10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Obowigzujgce ustalenia w zakresie
ochrony doébr kultury obejmuja:
1) obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;
2) stanowiska archeologiczne.
W obszarze planu nie ma obszaréw i obiektow znajdujgcych sie we wpisie do rejestru zabytkow,
podlegajgce prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw odrebnych:
Utrzymuje sie ochrone obiektéw wpisanych do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ktére
podlegajg ochronie débr kultury na podstawie przepiséw odrebnych:
1) Kosciét p.w. Sw. Michata Aniota;
2) budynki mieszkalne:
a) przy ulicy Pieninskiej, nr: 17, 53, 57, 63, 64, 67, 69, 71, 73, 77, 80, 86, 88, 105, 109, 169,
171, 177, na dziatce nr 601,
b) przy ul. Gorczanskiej, nr: 7, 8, 10, 23, 24, 43, 53, 86, 88, 173,
c) przy ul. St. Bryjewskiej nr 10,
d) przy ul.J. Tischnera, nr: 2, 6, 8,
e) przyul.Jana Pawtall, nr: 7,11, 12, 16,
f) przy ul. Swierkowej nr 4,
g) przy ul. Bystrejnr 3,
h) przy ul. Wesotej nr 2,
i) przyul. Orkananr9;
3) budynki gospodarcze:

~ 11~
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a) przy ul. Gorczanskiej, nr: 24, 53,
b) przy ul. Jana Pawta Il nr 12;
4) kapliczki:
a) w sasiedztwie budynku przy ul. Pieninskiej nr 166,
b) przy drodze Ostrowsko — Gronkéw (nr dz. 990/1),
c) ul. Pienifska obok nr 12, obok nr 57 i obok nr 67;

5) Sklep:
a) ul. Pieninska 80,
b) ul. Pariska 1;

6) Zajazd —sklep ul. Pieninska 166;

7) Wozownia ul. Pieninska 166;

4. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:

1) ochrone i utrzymanie substancji zabytkowej obiektow;

2) zakaz przeksztatcern obiektéow i ich bezposredniego otoczenia, powodujgcych obnizenie
wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych;

3) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, w tym wysokosci budynkéw oraz zmiany funkcji
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, zgodnie z
GEZ;

4) zagospodarowanie dziatki, na ktérej znajduje sie obiekt zabytkowy, odbywac sie powinien w
sposob zapewniajgcy ekspozycje obiektu;

5) dopuszcza sie rozbidrke obiektow zabytkowych w sytuacjach stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub mienia ludzkiego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

6) w przypadku realizacji nowej zabudowy, w miejsce obiektu rozebranego, obowigzuje
dostosowanie skali i formy zabudowy do ustalen planu odnosnie kategorii terenu w ktérej
obiekt sie znajduje;

7) wszelkie dziatania zwigzane z obiektami o ktérych mowa w ust. 3 powinny by¢ prowadzone w
sposéb nie naruszajgcy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

5. Utrzymuje sie ochrone stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z
ponizszym wykazem wg numeru stanowiska i charakterystyki chronologicznej:
a) AZP 114-58/5, st. 1 w m. Ostrowsko:

a. punkt osadniczy/pdzne $redniowiecze XIV/ XVI w,
b. punkt osadniczy/nowozytnosé¢ XVI/ XIX w.,
b) AZP 114-58/7, st. 3 w m. Ostrowsko:
a. punkt osadniczy/neolit,
b. punkt osadniczy/pdzne sredniowiecze,
c. punkt osadniczy/nowozytnos¢ XVI-XIX w.;
c) AZP 114-58/8, st. 4 w m. Ostrowsko — punkt osadniczy/nowozytnosé;
d) AZP 114-58/9, st. 5 w m. Ostrowsko — punkt osadniczy/epoka kamienia;
e) AZP 114-58/11, st. 7w m. Ostrowsko — punkt osadniczy/neolit.
6. W obrebie stanowisk archeologicznych dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw.
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§11.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady dotyczgce szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustalasie planem terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2)

3)

w przypadku podjecia procedury scalen i podziatu nieruchomosci o przeznaczeniu budowlanym,

na wniosek wtascicieli, bgdz uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy postepowad

zgodnie z zasadami:

a)
b)

postepowanie powinno sie odbywaé na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

kazda nowo wydzielana dziatka budowlana z gruntéw scalonych musi mie¢ zapewniony

dostep do drogi publicznej,

kat zawarty miedzy granicami dziatki budowlanej dochodzgcymi do drogi, a granica tej drogi

powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 15° — 165°,

front nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinien mieé¢ szerokos¢ nie mniejszg niz 12

m,

wielkosé¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

— dla terendw o przeznaczeniu MN: B.1MN1-B.3MN1, B.1MN2-B.21MN2, A.1MN3-
A.5MN3) — 600 m?, dla budynkéw jednorodzinnych blizniaczych, na jeden budynek
blizniak — 500 m?,

— dlaterendw o przeznaczeniu MU: A.1MU1-A.3MU1, B.1MU1-B.7MU1 - 800 m?, MU:
B.1MU2-B.12MU2, C.1MU2-C.2MU2, A.1MU3-A.7MU3 — 1000 m?,

— dla terenéw o przeznaczeniu MM: A.1MM1-A.7MM1, B.1MM1-B.2MM1, A.1MM2-
A.10MM2, B.1MM2 — 1000 m?,

— dla pozostatych terenéw budowlanych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek, przy zagospodarowywaniu terendw obowigzujg przepisy
odrebne;

w przypadku przeprowadzania podziatéw lub tgczenia nieruchomosci ustala sie nastepujace

zasady:

a)

b)

podziatéw lub taczenia nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
planu oraz zprzepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, drég
publicznych oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mieé¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej.

przy nowych podziatach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R,

ZN, ZI nalezy stosowac przepisy odrebne z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych — jak przy

podziatach gruntéw rolnych.

§12.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

W terenie objetym planem nie ma obszardw przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2, pkt. 6 (tj. Dz.U. 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).
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§13.
Strefa ochrony korytarzy dolin rzecznych

Na rysunku planu wskazuje sie i obejmuje ochrong strefe ochrony korytarzy dolin rzecznych, zakazu
budowy nowych obiektéw budowlanych od rzek Dunajec i Lesnica, wyznaczong w oparciu o granice
strefy zakazu nowych obiektéw budowlanych zgodnie z Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 roku w/s Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

W wyznaczonych korytarzach obowigzujg ustalenia powotanej w ust. 1 Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego, czyli przepisy odrebne; zgodnie z §3 ust. 9 Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego w wyznaczonej strefie zostaty utrzymane tereny budowlane
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Targ.

§14.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Wskazuje sie na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) naktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
Na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji muszg by¢
na state zwigzane z gruntem.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1% oraz prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
przedstawione zostaty na mapach zagrozenia powodziowego, dla odcinka rzeki Dunajec oraz potoku
Lesnica obowigzujacych od dnia 22 paZdziernika 2020 r. i udostepnionych na Hydroportalu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (art. 171 ust. 5 ustawy Prawo Wodne z dnia
20 lipca 2017 r.).
Dla terendéw znajdujacych sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:
1) zakaz lokalizacji campingdw, p6l namiotowych, obiektéw hotelowych, przy utrzymaniu udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nie nizszej niz 40 % terenu inwestycji.
2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i ustug publicznych w zakresie kultury, edukacji, opieki
przedszkolnej, zdrowotnej i pomocy spoteczne;.
3) nakazy dla nowych budynkow:
a) bez podpiwniczenia i bez suteryn;
b) z poziomem parteru wyniesionym powyzej rzednej zwierciadta wody Q1%;
c) zzabezpieczeniem fundamentdow przed niszczgcym dziataniem wody poprzez zastosowanie
ciezkiej izolacji przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q1% ;
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d) z zastosowaniem na budynkach na poziomie parteru materiatéw budowlanych odpornych
na dziatanie wody (materiaty ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego, z
dodatkami uszczelniajgcymi itp.)

e) zzastosowaniem zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym Sciekdw z sieci kanalizacyjne;j.

§15.
Obszary osuwisk aktywnych ciagle i okresowo oraz zagrozonych ruchami masowymi

Zgodnie z bazami SOPO PIG wskazuje sie na rysunku planu tereny:

1) osuwisk aktywnych okresowo;
2) zagrozone rucham masowymi.
We wskazanych obszarach nakazuje sie stosowanie przepiséw odrebnych.

§16.
Pasy izolujgce tereny cmentarne — strefy ochrony sanitarnej

Wskazuje sie pasy izolujgce tereny cmentarne, oznaczone na rysunku planu.
W obrebie pasa izolujgcego ochrony sanitarnej do 50 m od granicy cmentarza zakazuje sie
lokalizowania:

1) nowych zabudowan mieszkalnych;

2) zaktaddw produkujgcych zywnos¢;

3) zaktaddw zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujgcych zywnosé;

4) studni dla celéw konsumpcyjnych.

W obrebie pasa izolujgcego ochrony sanitarnej w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza

obowigzuje zakaz budowy indywidualnych uje¢ wéd i korzystania z nich, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
ROZDZIAL 111
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACII
§17.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej w obszarze

catego planu:

1)

ustala sie mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej;

w przypadku nowego przebiegu sieci, bgdz zmiany technologii przesytu dopuszcza sie likwidacje
dotychczasowych odcinkdw sieci;

w przypadku zmiany przebiegu sieci, bgdz technologii przesytu, wyznaczone na rysunku planu
pasy technologiczne mogg ulec zmianie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie prowadzenie nowych ciggéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§18.
Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje sie dotychczasowe systemy zaopatrzenia w wode, rozbudowe wodociggdéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sie¢ wodociggowa powinna zapewnia¢ wymagania zapewniajgce ochrone przeciwpozarowy,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) istniejgce studnie mogg stanowi¢ alternatywne Zrédto zasilania w wode.

§19.
Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania i oczyszczania sciekdw bytowych oraz wéd opadowych:
1) odprowadzenie sciekdw bytowych powinno sie odbywac:

a) na terenach wchodzacych w sktad aglomeracji ,Nowy Targ — topuszna” — do systeméw
kanalizacji zbiorczej; w przypadku braku kanalizacji zbiorczej na terenie aglomeracji, do
czasu jej realizacji odprowadzenie sciekow jest mozliwe zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku realizacji zabudowy na terenach potozonych poza obszarem objetym
kanalizacjg zbiorczg mozliwe jest odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikéw
wybieralnych na nieczystosci, oczyszczalni przemystowych — w przypadku S$ciekow
przemystowych oraz do przydomowych oczyszczalni sciekéw, ktérych technologia pozwoli
na oczyszczanie S$ciekdw w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi, a sposdb
odprowadzania sciekdédw do odbiornika umozliwi kontrole ich jakosci;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na wtasng dziatke zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni drég publicznych i parkingédw powinno sie
odbywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§20.
Ustala sie zasady w zakresie budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
1) doprowadzenie gazu do obiektéw zlokalizowanych w obszarze objetym planem moze
nastepowac w oparciu o sieci gazowe sredniego i niskiego ci$nienia;
2) przy ustalaniu lokalizacji projektowanych obiektéw i urzadzen nakazuje sie zachowanie
odlegtosci podstawowych i stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21.
Ustala sie zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) doprowadzenie energii elektrycznej nalezy realizowaé w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie budowe napowietrznych i ziemnie kablowanych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem
nienaruszania pozostatych ustalen planu;

§22.
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Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaleca sie stosowanie rozwigzan technicznych i mediéw grzewczych nieuciagzliwych dla
Srodowiska;

2) w miejsce wysokoemisyjnych Zrodet ciepta zaleca sie sukcesywne wprowadzanie urzadzen
grzewczych wykorzystujgcych ekologiczne Zrodta ciepta (w tym energie elektryczng, paliwa
ekologiczne, alternatywne zZrédta energii) oraz urzadzen grzewczych nowej generacji
dopuszczonych prawem, spetniajgcych odpowiednio wymagania emisyjne.

§23.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu prawa
lotniczego;

2) wterenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalnej, o symbolu przeznaczenia: MN, MU,
MM dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi wytgcznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotéw i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, wymagajg postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24.
Ustala sie zasady w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami lokalnymi, ponadlokalnymi oraz
przepisami odrebnymi.

§25.
Ustala sie zasady ochrony przeciwpozarowej:

1) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

2) obowigzuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi; przewody wodociggowe majg by¢ wyposazone w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.

§26.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Okreslasie zasady obstugi komunikacyjnej obszaru planu poprzez podstawowy i uzupetniajacy uktad

drdg publicznych i niepublicznych, oznaczony na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych tereny:

1) drdg publicznych o znaczeniu podstawowym, ktdry umozliwia potgczenia obszaru objetego

planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz zapewnia gtéwne powigzania wewnatrz
obszaru planu; uktad obejmuje:

a) droge wojewddzkg DW 969 klasy gtdéwnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG;

droga wojewddzka ma bezposrednie powigzania z uktadem drég powiatowych w obszarze
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objetym planem oraz z drogami krajowymi przebiegajgcymi poza obszarem planu, czyli
z drogami krajowymi: DK 49 i DK 47, a poprzez droge DK 47 dalsze powigzanie z DK 7,

b) droge powiatowg DP: 1646K, 1674K (klasy zbiorczej KDZ),

2) drég o znaczeniu uzupetniajgcym, uktad obejmuje:

a) publiczne drogi gminne (klasy dojazdowej KDD),

b) niepubliczne drogi wewnetrzne gminne i prywatne (KDW).

Uktad drogowy opisany w ust. 1 okresla stan docelowy obstugi komunikacyjnej obszaru, do

uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terendw zgodnie z planowanym przeznaczeniem;

dopuszcza sie lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw oraz ciggéw pieszo-
jezdnych, tras rowerowych i pieszych.

Utrzymuje sie istniejgcy system uktadu drogowego w granicach wyznaczonych linii

rozgraniczajacych tereny drég, z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i rozbudowy systemu,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasady obstugi terendw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej

klasy gtdéwnej, oznaczonej w planie symbolem KDG:

1) utrzymuije sie istniejgce potaczenia drog publicznych i wewnetrznych z drogg wojewddzka klasy
gtdwnej; ewentualng zmiane obstugi komunikacyjnej tych terendéw dopuszcza sie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy powinna sie odbywac
za posrednictwem drég klas zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych;
w przypadku braku takich pofaczen dopuszcza sie obstuge tych terendw bezposrednio z drogi
gtéwnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga

uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Ustala sie zasady obstugi parkingowej obszaru planu:

1) miejsca postojowe mogg by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych (KDZ,
KDD), na terenach rozwoju ustug i urzadzen towarzyszgcych trasom komunikacyjnym (KP) lub
na terenach, na ktérych ustalono planem, w ramach przeznaczenia towarzyszgcego, mozliwosé
lokalizacji miejsc postojowych;

2) nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (m.p.), zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, wliczajgc w bilans réwniez miejsca postojowe w garazach, stosownie do ponizszych
wymogow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 2 m.p./mieszkanie oraz dodatkowo
1m.p /50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi i nie mniej niz 1 stanowisko
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows - o ile ustugi sg prowadzone,

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU, MM — 2 m.p./mieszkanie oraz dodatkowo
1m.p /50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustug z wytgczeniem powierzchni
magazynow, technicznych i komunikacyjnych i nie mniej niz 1 stanowisko dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa - o ile ustugi sg prowadzone,

c) dlaterenéw zabudowy ustugowej U — 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej, z wytgczeniem
powierzchni magazyndéw, technicznych i komunikacyjnych, 1 m.p./ 5 zatrudnionych oraz nie
mniej niz 1 stanowisko dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,
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d) dla terenéw cmentarzy Z€C — 1 m.p./500 m? powierzchni cmentarza oraz min. 2 stanowiska
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
Ustala sie zasady obstugi obszaru komunikacjg publiczna:
1) podstawowym srodkiem obstugi obszaru planu s3 linie autobusowe, srodkiem uzupetniajgcym
linie mikrobusowe;
2) linie autobusowe sg dopuszczone do funkcjonowania na drogach publicznych, klas gtéwne;j,
zbiorczych i lokalnych.

Rozdziat IV
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
POSZCZEGOLNYCH KATEGORII TERENOW

§27.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

Forma, w tym wysokos¢ budynkéw powinna nawigzywac do formy architektury tradycyjnej dla
zapewnienia ciggtosci w ksztattowaniu architektury regionalnej, charakterystycznej dla Podhala.
Zapewni to zachowanie cech charakterystycznych oraz utrzymanie specyfiki sposobu zabudowy
regionu. Dopuszcza sie wprowadzenie rozwigzan uwzgledniajgcych nowoczesne technologie, przy
zachowaniu wysokosci i ksztattu dachow, okreslonych dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia
terendw.

W odniesieniu do catego obszaru objetego planem, dla wszystkich kategorii terendw budowlanych,
ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01; maksymalne wskazniki intensywnosci
zabudowy zostaty ustanowione dla poszczegélnych kategorii terenéw budowlanych i podane w
odpowiednich paragrafach.

Plan wyznacza rodzaje terendw w odniesieniu do ktdrych okresla sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — ustalenia §28;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU — ustalenia §29;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rzemieslniczo-wytworczej MM — ustalenia §30;
4) tereny zabudowy ustugowej U — ustalenia §31,

§28.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN: B.1MN1-B.3MN]1,
B.1MN2-B.21MN2, A.1MN3-A.5MN3), wyznaczone w ramach uktadu zwartej zabudowy wsi.
Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugowe obiekty wolnostojace;
2) zabudowa zakwaterowania turystycznego stuzgca obstudze turystyki wiejskiej,
3) garaze, wiaty, budynki gospodarcze;
Przeznaczenie towarzyszace:
1) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;
2) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciggi piesze;
3) miejsca postojowe;
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4)

terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;

5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)

zabudowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — 13 m, z

3)

wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazy i wiat —9 m;
Geometria oraz pokrycie dachéw w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionu, ustala sie:

a)

b)

c)

dachy dwu lub wielospadowe, pétszczytowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci

dachowych i kacie nachylenia gtéwnych potaci od 38°— 53°;

kalenica powinna by¢ réwnolegta do dituiszego boku budynku, dach z wyraznie

zaakcentowang linig okapu, minimalny wysieg okapu poza $ciane szczytowg nie moze byc

mniejszy niz 0,6 m;

obowigzuje zakaz realizacji dachéw o asymetrycznym spadku gtéwnych potaci dachowych,

dachéw z kalenicg przesunietg w pionie;

w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejgcej dopuszcza sie

utrzymanie dotychczasowych katéw nachylenia dachu;

do pokrycia dachéw poleca sie materiaty budowlane nawigzujgce wyglagdem do materiatéw

tradycyjnych, w barwach ciemnych brazu, czerni i szarosci oraz stosowanie tradycyjnego dla

regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego;
dopuszcza sie:

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i lukarny: dachy lukarn nie moga sie tgczyé, kat
nachylenia daszkéw lukarn moze odbiegaé do 10° od kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych; zakazuje sie przykrywania lukarn dachami jednospadowymi po za elewacja
frontowg;

— stosowanie dachéw jednospadowych na budynkach gospodarczych, garazowych i
wiatach, minimalny spadek kata dachéw jednospadowych ustala sie na 15°.

Wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz

maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych:
w terenach MN: B.1MN1-B.3MN1:, ustala sie:

1)

a)

b)

c)

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,6.

w terenach MN: B.1MN2-B.21MN2 ustala sie:

a)

b)

c)

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 40%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4.

w terenach MN: A.1MN3-A.5MN3 ustala sie:

a)

b)

c)

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,2.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ zmian w zagospodarowaniu jedynie w sytuacjach gdy

nie zostang przekroczone wskazniki i parametry zabudowy ustalone w ust. 5i 6; dla sytuacji gdy

ustalone wskazniki i parametry sg juz przekroczone utrzymuje sie stan istniejgcy.
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§29.
1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ (MU: A.1MU1-A.3MU1,
B.1MU1-B.7MU1, B.1MU2-B.12MU2, C.1MU2-C.2MU2, A.1MU3-A.7MU3)
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wolnostojace obiekty ustugowe;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa zamieszkania zbiorowego stuzgca obstudze turystyki wiejskiej;
4) garaze, wiaty, budynki gospodarcze.
4. Przeznaczenie towarzyszace:
1) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;
2) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciagi piesze;
3) miejsca postojowe;
4) terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;
5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) 3) maksymalna wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — 14 m,

budynki gospodarcze, garaze i wiaty —9 m;

2) geometria oraz pokrycie dachéw w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionu, ustala sie:

a) dachy dwu lub wielospadowe, pdtszczytowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia gtéwnych potaci od 38°— 53°;

b) kalenica powinna by¢ réwnolegta do diuzszego boku budynku, dach z wyraznie
zaakcentowang linig okapu, minimalny wysieg okapu poza Sciane szczytowg nie moze byc¢
mniejszy niz 0,6 m;

c) obowigzuje zakaz realizacji dachdw o asymetrycznym spadku gtéwnych potaci dachowych,
dachéw z kalenicg przesunietg w pionie;

d) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejgcej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowych katédw nachylenia dachu z zachowaniem
dopuszczonych maksymalnych wysokosci obiektow;

e) do pokrycia dachéw poleca sie materiaty budowlane nawigzujgce wyglagdem do materiatéw
tradycyjnych, w barwach ciemnych brazu, czerni i szarosci oraz stosowanie tradycyjnego dla
regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego;

f) dopuszcza sie:

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i lukarny: dachy lukarn nie mogg sie tgczy¢, kat
nachylenia daszkéw lukarn moze odbiegac¢ do 10° od kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych; zakazuje sie przykrywania lukarn dachami jednospadowymi po za elewacja
frontowg;

— stosowanie dachéw jednospadowych na budynkach ustugowych, gospodarczych,
garazowych i wiatach; minimalny spadek kata dachéw jednospadowych ustala sie na
15°.

6. Wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych ustala sie:
1) wterenach MU: A.1MU1-A.3MU1, B.1MU1-B.7MU1:
a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;
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b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6.
2) w terenach MU: B.1MU2-B.12MU2, C.1MU2-C.2MU2:

a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 40%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4.
3) w terenach MU: A.1MU3-A.7MU3:

a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,2.
Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$¢ zmian w zagospodarowaniu jedynie w sytuacjach gdy
nie zostang przekroczone wskazniki i parametry zabudowy ustalone w ust. 5i 6; dla sytuacji gdy
ustalone wskazniki i parametry sg juz przekroczone utrzymuje sie stan istniejacy.

§30.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE), USLUGOWEJ | RZEMIESLNICZO-
WYTWORCZE) (MM: A.1MM1-A.7MM1, B.1MM1-B.2MM1, A.1MM2-A.10MM2, B.1MM2).
Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowsa;
2) zabudowa ustugowa, rzemieslniczo-wytwdércza.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zamieszkania zbiorowego stuzgca obstudze turystyki wiejskiej;
3) zabudowa ustugowa stuzgca obstudze produkcji rolnej, w tym magazyny, hurtownie, obiekty
skupu i dystrybucji towardw, garaze na sprzet specjalistyczny;
4) garaze, wiaty, budynki gospodarcze.
Przeznaczenie towarzyszace:
1) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;
2) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciggi piesze;
3) miejsca postojowe;
4) terenowe urzgdzenia rekreacji, place zabaw;
5) obiekty, sieci i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego - 13 m,

budynki gospodarcze, garaze i wiaty —9 m;

3) geometria oraz pokrycie dachéw w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionu, ustala sie:

a) dachy dwu lub wielospadowe, pdtszczytowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych i kacie nachylenia gtéwnych potaci od 38° — 53°;

b) kalenica powinna by¢ réwnolegta do dtuiszego boku budynku, dach z wyraznie
zaakcentowang linig okapu, minimalny wysieg okapu poza $Sciane szczytowa nie moze byc
mniejszy niz 0,6 m;

c) obowigzuje zakaz realizacji dachdow o asymetrycznym spadku gtdwnych potaci dachowych,
dachéw z kalenicg przesunietg w pionie;
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d) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowych katéw nachylenia dachu;

e) do pokrycia dachéw poleca sie materiaty budowlane nawigzujgce wyglagdem do materiatéw
tradycyjnych, w barwach ciemnych brazu, czerni i szaros$ci oraz stosowanie tradycyjnego dla
regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego;

f) dopuszcza sie:

— doswietlenia poprzez okna potaciowe i lukarny: dachy lukarn nie mogg sie tgczy¢, kat
nachylenia daszkéw lukarn moze odbiegac¢ do 10° od kata nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych; zakazuje sie przykrywania lukarn dachami jednospadowymi po za elewacja
frontowg;

— stosowanie dachéw jednospadowych na budynkach gospodarczych, garazowych i
wiatach; minimalny spadek kata dachéw jednospadowych ustala sie na 15°.

Wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych ustala sie:
1) w terenach MM: A.1MM1-A.7MM1, B.1MM1-B.2MM1:

a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6.

2) w terenach MM: A.1MM2-A.10MM2, B.1MM2:

a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,4.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ zmian w zagospodarowaniu jedynie w sytuacjach gdy
nie zostang przekroczone wskazniki i parametry zabudowy ustalone w ust. 5i 6; dla sytuacji gdy
ustalone wskazniki i parametry sg juz przekroczone utrzymuje sie stan istniejacy.

§31.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ (U: B1U-B.8U, C.1U-C.2U).
Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne i komercyjne;
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa zaplecza administracyjnego i socjalnego;

2) zabudowa zwigzana z dziatalnoscig wytwdrczg - rzemiostem;

w

)
) zabudowa zakwaterowania turystycznego stuzgca obstudze turystyki wiejskiej;
)

I

zabudowa ustugowa stuzgca obstudze produkcji rolnej, w tym magazyny, hurtownie, obiekty
skupu i dystrybucji towardw, garaze na sprzet specjalistyczny;

5) garaze, wiaty, budynki gospodarcze.

Przeznaczenie towarzyszace:

1) zielen urzadzona, w tym zielen o charakterze izolacyjnym;

2) dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciagi piesze;

3) miejsca postojowe;

4) terenowe urzadzenia rekreacji, place zabaw;

5) obiekty, sieci i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.

Obowigzuje zakaz lokalizacji zespotéw garazy boksowych.
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Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m, dla obiektow gospodarczych, garazy — 7 m;

2) geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe, pétszczytowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych; dopuszcza sie: stosowanie dachéw jednospadowych,
doswietlenia poprzez lukarny lub okna potaciowe, kat nachylenia gtéwnych potaci do 53°,
minimalny spadek kata dachéw jednospadowych ustala sie na 15°; w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza sie stosowanie przekryé tukowych;

3) nie okresla sie formy architektonicznej (w tym wysokosci i ksztattu dachéw) dla obiektéw
magazynowych, hurtowni, obiektéw skupu i dystrybucji towaréw oraz dla garazy na sprzet
specjalistyczny; obiekty nalezy ksztattowaé zgodnie zwymogami konstrukcyjnymi i
funkcjonalnymi prowadzonej dziatalnosci.

Wskazniki maksymalnej powierzchni nowej zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,8.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$¢ zmian w zagospodarowaniu jedynie w sytuacjach gdy

nie zostang przekroczone ustalone wskazniki i parametry zabudowy ustalone w ust. 6 i 7; dla

sytuacji gdy ustalone wskazniki i parametry sg juz przekroczone utrzymuje sie stan istniejacy.

§32.

Wyznacza sie TERENY CMENTARZY (ZC: B.1Z().

Przeznaczenie podstawowe:

1) groby, powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria;

2) elementy organizacji przestrzeni cmentarza i komunikacji wewnetrznej w postaci alei gtdwnych
i bocznych, dojsé oraz placéw — powierzchni akumulacji dla pieszych;

3) zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) kaplice, budynki administracyjnej i gospodarczej obstugi cmentarzy;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze cmentarzy;

3) miejsca postojowe.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) budynki zwigzane z obstugg kulturowga, administracyjng i gospodarczg cmentarza mogg by¢
realizowane jako jedno lub wielofunkcyjne — zawierajgce opcjonalne potgczenie wymienionych
funkcji;

2) powierzchnia zabudowy obiektami przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3
moze zajmowac maksymalnie 20% powierzchni terenu ZC;

3) dla nowej zabudowy - maksymalna wysokos¢ budynkdéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1 moze
wynosi¢ 12,0 m;

4) realizacja obiektow kolumbarii jako obiektéw wolnostojgcych o dtugosci nie wiekszej niz 5,0 m
i wysokoscido 2,5 m;

W zagospodarowaniu terenu nalezy utrzymaé wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie

mniejszy niz 10%;
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Na terenie cmentarzy obowigzuje zachowanie i utrwalenie istniejgcych zasobdw przyrodniczych i
kulturowych, ochrona drzewostanu i elementéw zabytkowych; obowigzujg uwarunkowania
wynikajgce z przepisdw odrebnych.

§33.
Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (ZN: A.1ZN-A.13ZN, B.1ZN-B.13ZN).
Przeznaczenie podstawowe: zieled — tereny nie zainwestowane, obejmujgce zadrzewienia,
zakrzewienia (w tym s$rdodpolne i przywodne) petnigce wazng role potgczen w systemie powigzan
przyrodniczych; nieuzytki bgdz uzytkowane rolniczo jako taki i pastwiska.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) grunty rolne, sady, uzytki zielone;
2) rowy odprowadzajgce okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;
3) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzgdzenia wodne w korytach ciekéw
wodnych;
4) drogi dojazdowe do pdl;
5) sieci infrastruktury technicznej;
6) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych:
a) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, pomosty, ktadki;
b) obiekty i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.
Utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig wytgcznie remontéw i przebudowy.
Dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym —remontéw,
prac regulacyjnych, konserwacyjnych i budowlanych.
Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

§34.
Wyznacza sie TERENY ZIELENI IZOLACYJNEIJ (ZI: A.1ZI, B.1ZI-B.42I)
Przeznaczenie podstawowe: zielen w pasie izolujgcym tereny cmentarza.
Przeznaczenie towarzyszgce:
1) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojazdy, place parkingowe, manewrowe;
3) aleje, ciggi pieszo-jezdne, trasy piesze i rowerowe, pomosty, ktadki.
Obowigzuje zakaz zabudowy terenu nowymi budynkami, utrzymuje sie istniejace obiekty
mieszkaniowe, gospodarcze i ustugowe bez mozliwosci nadbudowy i rozbudowy, z wytgcznym
umozliwieniem prac remontowych w celu poprawy warunkdw sanitarnych i bezpieczenstwa
uzytkowania.
Powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

§35.
Wyznacza sie TERENY ROLNE (R: A.1R-A.4R, B.1R-B.6R).
Przeznaczenie podstawowe tereny rolne, w tym:
1) grunty rolne;
2) faki, pastwiska;
3) sady, ogrody.
Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne;
2) rowy odprowadzajgce okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty;
3) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urzgdzenia wodne w korytach ciekéw
wodnych;
4) drogi dojazdowe do pdl;
5) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych:
a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym rozbieralne urzadzenia transportu
linowego;
b) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, pomosty, ktadki;
c) obiekty, siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Zakazuje sie realizacji nowej zabudowy zagrodowej; istniejgcg zabudowe utrzymuje sie wytgcznie z
mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy —w ramach istniejgcej, zagospodarowanej dziatki
siedliskowej, zgodnie z zasadami zabudowy jak dla terenéw MM2.

5. We wszystkich terenach rolnych dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym — remontdéw, prac regulacyjnych, konserwacyjnych i budowlanych.

§36.
1. Wyznacza sie TERENY LASOW (ZL: A.1ZL-A.6ZL, B.1ZL-B.4ZL).
Przeznaczenie podstawowe: lasy.
Przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zachowania, ochrony i
powiekszania zasobdw lesnych oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
4. Ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania lasow.

§37.

1. Wyznacza sie TERENY DROG PUBLICZNYCH (KDG: B.1KDG, KDZ: B.1KDZ, C.1KDZ, KDD: A.1KDD-
A.10KDD, B.1KDD-B.15KDD, C.1KDD-C.2KDD) | WEWNETRZNYCH (KDW: A.1KDW-A.2.KDW,
B.1KDW-B.4KDW), z podziatem na:

1) tereny drég publicznych:
a) klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG: B.1KDG,
b) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ: B.1KDZ, C.1KDZ,
c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD: A.1KDD-A.10KDD, B.1KDD-B.15KDD,
C.1KDD-C.2KDD ;
2) tereny drég niepublicznych — oznaczone symbolem KDW: A.1KDW-A.3KDW, B.1KDW-B.4KDW.

2. Dla poszczegélnych terenéw drég, wymienionych w ust. 1 ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu i wynoszacych nie mniej niz:

1) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona na rysunku planu symbolami KDG — 25 m;
2) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ — 20 m;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD — 10 m;
4) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW — 6 m.

3. Ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie i zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza sie dla drég KDD oraz KDW lokalne zawezenie linii rozgraniczajgcych,
ustalone na rysunku planu.

4. Dlaterendw drdg:
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1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: budowle drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami stuzgcymi do prowadzenia i
obstugi ruchu kotowego, pieszego, rowerowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg;
wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajgce zapewniajg mozliwosé realizacji wszystkich
przynaleznych elementéw niezbednych do prawidtowego wyposazenia i funkcjonowania drog;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych niezwigzanych
funkcjonalnie z prowadzeniem ruchu drogowego,

b) obiektéw zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéw
komunikacyjnych,

c) zieleniurzadzonej w pasach drogowych,

d) miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych: KDZ, KDD.

§38.
Wyznacza sie TERENY ROZWOJU UStUG | URZADZEN TOWARZYSZACYCH TRASOM
KOMUNIKACYJNYM (KP: B.1KP-B.4KP).
Przeznaczenie podstawowe: place parkingowe.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona i zadrzewienia;
3) budynki zaplecza administracyjnego i socjalnego;
4) stacje paliw, myjnie pojazddw.

Nie okredla sie formy architektonicznej stacji paliw; maksymalna wysokos¢ obiektéw do 10 m.
Lokalizacja stacji paliw ptynnych i myjni wymaga zastosowania przepiséow odrebnych.
Wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 25%.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0.

§39.
Wyznacza sie TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE (W: A.1W).
Przeznaczenie podstawowe: ujecie wody, przepompownia.
Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty administracji, socjalne i gospodarcze zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym.
Przeznaczenie towarzyszgce:
1) zielen urzadzona i nieurzadzona;
2) wewnetrzne powierzchnie komunikacyjne i postojowe;
3) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Nie okresla sie formy architektonicznej obiektdw przeznaczenia podstawowego.
Zabudowa przeznaczenia dopuszczalnego powinna by¢ ksztattowana jak ustalona dla terendw
ustugowych — U.
Wprowadza sie zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogg zagrazac zanieczyszczeniom wod
lub powodowad obnizenie wydajnosci ujedé.
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8. Dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi regulujgcymi ochrone zrédet i
uje¢ wody.

9. Wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej:
1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% terenu inwestycji;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 25% terenu inwestycji.

10. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,50, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6.

§40.
1. Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (Wp: A.1Wp-A.2Wp, B.1Wp-B.6Wp).

Przeznaczenie podstawowe: otwarte wody powierzchniowe.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia wodne;

2) urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej i zabezpieczeniu koryt przed erozja.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakaz zachowania zbiornikéw wodnych oraz naturalnych koryt rzek i potokéw z ich obudowg
biologiczng;

2) zakaz regulacji brzegéw i przebiegu koryt ciekdéw wodnych celem zachowania ich naturalnego
charakteru, za wyjgtkiem obszaréow, w ktdrych ze wzgleddéw bezpieczenstwa regulacja brzegéw
jest niezbedna;

3) w obrebie rzek i potokdw dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym — remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne i budowlane.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE

841.

Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu ustala sie:

— dlaterenéw MN, MU, MM - 10%,

— dlaterenéw U —15%,

— dla pozostatych terenéw — 1%.
stosownie do postanowienn art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.).

§42.

1. Uchwalajac niniejszy plan, Rada Gminy Nowy Targ, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 r., poz. 977 z pdin.
zm.) rozstrzyga:

1) o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

2) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Nowy
Targ.

2. Rozstrzygniecia, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt. 1i2 sg zawarte sg w Zatgczniku Nr 2 i Nr 3 do niniejszej
Uchwalty.
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3. Dane przestrzenne znajdujg sie w Zataczniku Nr 4.

§43.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowy Targ.

§44.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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ZAtACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr ..................... Rady Gminy Nowy Targ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Nowy Targ:

Na podstawie art. 17, pkt. 5 oraz art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 (tj. Dz.U. 2023 r., poz. 977 z pdin. zm.) o sposobie realizacji
zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan witasnych Gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych. Starania o pozyskanie srodkéw ze strukturalnych
funduszy operacyjnych i pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspétdziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie Gminy, tak by
optymalizowad wydatki publiczne, np. poprzez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub
przebudowy drdg, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy,
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej infrastruktury.
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ZALACZNIK Nr 3 do Uchwalty Nr ..................... Rady Gminy Nowy Targ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Nowy Targ

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ROZPATRZENIE UWAG

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Woéjta w sprawie Gminy w sprawie

Nazwisko i imie, rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
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